Offentlichkeitsbeiteiligung vom
04.08.2025 bis um 19.09.2025

Bebauungsplan Keppeln Nr. 10 "Bereich zwischen Beginnenfeld und Am Beginnenkamp" - 1. vereinfachte Anderung

. S iV N 164 ' Planzeichenerklarung Hinweise
WA WA WA
Neue Festsetzungen
0,4 > 35. WA 04 WA 04 . ) 1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
94 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) . Uedem oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich anzuzeigen (§ 16 Denkmalschutzgesetz NRW).
W:IaTnax. 77 | Wrsnr;]ax. | wrsrrnnax. 4. Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Bodendenkmal und Eundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten.
U NHN 303 U NHN U. NHN WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in den nach § 9 Abs. 1
GH max. GH max. GH max. Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig. Zufahrten sind von dieser Festsetzung ausgenommen. 2. Unter dem gesamten Plangebiet kann in Zukunft Bergbau umgehen. (Kennzeichnung § 9 Abs. 5 BauGB)
it ’ S i
u. % 5 98 u. u.
#5.52 @ ‘ <D, KWD <D, KWD M i 3. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
) ) , , af der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 5 . . p g p g '
A P 3 35.81 Wb, PD A WD, PD /\ 9 (§9Abs THr TBauGB,§ 16 Baulvo) 5. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf oder das
¢ GRz 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal Eine Uberschreitung der von der jeweils erschlieRenden Verkehrsflache aus gesehen riickwartigen Baugrenzen um Ordnungsamt der Gemeinde Uedem unverzuglich zu verstandigen.Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
maximal 2 m fiir den Bau von Terrassen, Terrassenliberdachungen oder Balkonen ist zuléssig. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
WH max. Wandhohe tiber NHN als HéchstmaR
, oH Gebaudehshe tber NHN « Hochetmats 6.  Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) 4. Artenschutz
I)‘ max: als Hochstma Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete auf max. 2 Wohneinheiten je Semﬁﬁ_. §k;3’9 ENactISChf? ist gie ROdUQQ Vt(')'n Baumen Ucr;dIStréUChe:jn qu d\e/n IZ?itraur;jryt()m 01 Obktobe(r:i bis zum 23). Februar
. Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte festgesetzt. eschrénkt. Hierdurch wird eine Zerstdrung von Gelegen und die Verletzung/Tétung insbesondere von Jungtieren
’/ e I Zahl der Vollgeschosse als Héchstman gehdlzbriitender Vogelarten vermieden.
/z" > Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) & r::r;ghé:irég;m Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrm. 20 5. Sofern fiir bautechnische Zwecke Ersatzbaustoffe (Recyclingmaterial, umgelagerte und aufbereitete Boden, Schlacken etc.)
N L . .. . . . N . verwendet werden sollen, miissen die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV), z.B. in Bezug auf die
—— Baugrenze 71 D'? thhI: vonl\;)_al:jllcrlen A:éageg_uberc'i:elzf;k:‘en G_ru(;\ds_ttuctksféacr:]en S'T](: gartnccjer|§c: a_”?“'ﬁgenslirld a;:f DaueLzuﬂ Qualitatsliberwachung der Baustoffe und die zuldssigen Einbauweisen, beachtet werden. Der Bauherr und das ausfiihrende
uh er "a ?n. n es. ens _ o dieser Flachen S'r‘ mit standortgerechten ur'1. en ?'mlsc en strauchern zu e? anzen. Bauunternehmen sind fiir die Einhaltung der Vorgaben verantwortlich. Der Verbleib der Ersatzbaustoffe vom Inverkehrbringen
o) ‘ ) Offene Bauweise 7.2 Die Vorgarten (*) sind mit Ausnahme notwendigen Zuwegung zur Haustlr sowie Zufahrts- und Stellplatzflachen und bis zum Einbau, sowie Einbauweise und - menge miissen dokumentiert, und diese Dokumentation dauerhaft vom
% /\ 36.66 Abfallbehalterstandorten unversiegelt zu belassen. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50% der Vorgartenflache nicht Grundstiickseigentiimer vorgehalten werden (§ 25 ErsatzbaustoffV) (H).
P 71 . . P Uberschreiten.
- / j \ nur Einzelhauser zulassig
3841 ‘ . . . . ) .
297 Unversiegelte Flachen im Vorgarten(*) sind mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern und Badumen zu bepflanzen.
%6 . 0 ‘ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
b erstand Gorten— 36.4
ReLs Mineralische Bodendeckungen wie Kiesflachen, Schotterflachen, Splitflachen und Steinflachen sind im Vorgarten(*)
36.43 ~ 36.43 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) nicht zulassig.
2N Die Flachen zwischen Garagen, Carports und Stellplatzen bzw. sonstigen Nebenanlagen und der o&ffentlichen
X-36.59 ’ $36.59 offentliche StralRenverkehrsflachen Verkehrsflache bzw. 6ffentlichen Griinfliche sind zu begriinen.
7.3 Dachflachen von Garagen und Carports mit einer Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begrinen.
308 308 StraRenb lini Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten
raibenbegrenzungsiinie und fachgerecht zu pflegen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 50 % der
& & Dachflache, die fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fir erforderliche haustechnische Einrichtungen,
A .36.91 36.91 S ti P ich Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fur Dachterrassen genutzt werden. Dartber hinaus sind Solarenergieanlagen
\ onstige Flanzeichen auch in Kombination mit der Dachbegriinung zulassig.
Umarenzuna des raumlichen Geltunasbereichs 7.4 In den Allgemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstiick ein einheimischer Laubbaum gemaR den Vorgaben des
35.45- [::::] Qib 7B gGB 9 Landschaftspflegerischen Begleitplans zu pflanzen. Die Laubbaume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und nach
36.13 § s. 7 BauGB) einem moglichen Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Bepflanzung soll mit Pflanzenarten der nachfolgenden
3 Vorschlagsliste erfolgen:
\ e Mit Geh-, Fahr- und Leit ht belastende Flach
N N i i It seh-, Fahr- und Leltungsrechteén zu belastende Flachen Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior), Esskastanie (Castanea sativa), Feld-Ahorn (Acer
M (§9 Abs. 1 Nr.21 BauGB) campestre), Feld-Ulme (Ulmus minor), Hainbuche (Carpinuis betulus), Holz-Apfel (Malus sylvestris), Mehlbeere (Sorbus
‘ 312 aria), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula ), Speierling (Sorbus domestica), Stieleiche (Quercus
—— GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager robur), Vogelkirsche (Prunus avium), Zitterpappel (Populus tremula) A - S . = e ]
’ Die Baume miissen mindestens folgende Pflanzqualitat aufweisen: 3x verpflanzt, 18-20 cm StU. > it % ’ '%’ é’
—————— < | S .
i_ _i Umgrenzung der Flachen fur Nebenanlagen, Ste"platze, Garagen und Geme|nschaftsan|agen Es kénnen auch Obstbaume alter niederrheinischer Sorten als Hochstamme angepflanzt werden: y i v‘.‘ U / \‘ s CIIEE §$ 'm
L - - (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) - Apfel (Malus in Sorten), z.B.: Graue Franzésische Renette, Roter Trierer Weinapfel, Roter Bellefleur, Rote 3’0; X ARelenhof
Zweckbestimmung: Sternrenette, Rheinischer Bohnapfel, Rheinische Schafsnase, Rheinischer Krummstiefel, Jakob Lebel, Schoner aus A1 %‘ :i\\\\\
Verfahrensvermerke Ga = Garagen und Carports Boskoop, Kaiser Wilhelm 60 U )
St = Stellplatze - Birne (Pyrus in Sorten), z.B.: Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Koéstliche von Charneu, Westfalische Glockenbirne, 3
Clapps Lieblin Lamershof
Die Planunterlage mit Stand vom ..................... und die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung entsprechen den h dI Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten Pps Liebling
Anforderungen des § 1 PlanzV 90. ReC tsg run agen oo oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Walnuss (Juglans regia)
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
cden e, 1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des 8.  Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 LWG (Landeswassergesetz)
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung Bereich mit festgesetzter Hohenlage der ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante Das auf den befestigten privaten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist gemafR den
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3) anerkannten Regeln der Technik und den geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen in das Grundwasser einzuleiten
----------------------------------- 2) Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der und damit schadlos zu beseitigen. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind qualifizierte Versickerungsanlagen durch
Obvi Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.I S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen die Eigentimer zu planen, herzustellen und zu unterhalten. Im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen ist gering
Anderungsfassung Ortliche Bauvorschriften (nach BauO NRW) gg;(;r;;:imger, humoser Oberboden gegen durchldssigen Boden auszutauschen und ein hydraulischer Anschluss zu :
Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Wirtschaftsférderung hat am ...................... den Beschluss zur Aufstellung nach § 2 Abs. 1 BauGB 3) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - o "‘ - ; . T .. - e TR ““Wﬂﬂy
gefasst. PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung Zulassige Dachform  (§86 Abs. 1Nr. 1BauO NW) 9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW 2018) T\
SD Satteldach ) ) B Pannay
Ued g 4) Bauordnung furr das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung KWD Kriippelwalmdach Einfriedungen k = B
edem, den ........cceceeerieenne ; ; o A . . . L C . L \d
vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung WD Walmdach Innerhalb von Vorgarten(*) sind Grundstiickseinfriedungen lediglich in Form von Hecken zulassig. Die Einfriedung darf §”IIIIIIIIIIIIII'I'I'ilii”ii
PD Pultdach eine Hohe von maximal 1,0 m nicht Uberschreiten. E///

Reithalle

i fi L N hein-Westfal NRW) i F Bek h 14.07.1994 (GV
5) Gememdeordnung ur da§ and Nordrhein-Westfalen (GO . .) " c_i_er assung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (G Entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grunflaichen  sind  Grundstiickseinfriedungen  aufRerhalb
NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Burgermeister Darstellungen (nicht Bestandteil der Festsetzungen) der Vorgarten(*) lediglich in Form von Hecken oder einer Kombination von Hecke an der Grundstiicksgrenze und
hinterliegendem Zaun zulassig. Die Einfriedung darf eine Héhe von maximal 2,0 m nicht Giberschreiten.

6) Verordnung Uber die Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVVO) vom 26.

: - P~ R % Abfallbehélterstandorte
Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Wirtschaftsférderung der Gemeinde Uedem hat am ................... den Beschluss zur éffentlichen August 1999 (GV. NRW. S. 516), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Anderungsfassung % / Gebaude It. Kataster Standoliitze fir Abfallbehalter in Voraarten(™) sind mit ei Sichtschutz einzuf d dauerhaft zu beari
Auslegung des Entwurfs dieses Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit 2 Alfn pt? Z,et ur Uat eb? erin dorgAabfeﬂé )hS'I'Tt mi Se";:ef,“ kIC SC :’ zhelnzu assen und dauerhatt zu begrunen.
Schreiben vom .........cccccvvene beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am ..................... erativist eine Unterbringung der Abfallbehalter in schranken moglich.
bekanntgemacht und erfolgte vom bis einschlieRlich * Definition Vorgarten Am Uedemer W
9 Qe VoM .....ovvvvvve. DIS EINSCANGBHCH oo Bestehende Flurstlicksgrenze .
339— 1+ Bestehende Flurstiicksnummer Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der stralienseitigen Baugrenze auf der
gesamten Breite des Gebaudes. Bei Eckgrundstiicken gilt als Vorgarten der Bereich, der der ErschlieBung des

Uedem, den .......cccocuveeenn. Gebaudes dient. %

.36.19 Hoéhenlage tGber NHN Ll
Blrgermeister e Zaun

G iInde Ued
Der Rat der Gemeinde Uedem hat am ..................... die vorgebrachten Anregungen geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10 Teth |Ch e FeStS etZ U ng e n
BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NRW wurde in gleicher Sitzung der Satzungsbeschluss gefasst.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) Bebauungsplan Keppeln Nr. 10

Uedem, den ... e

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO) . )

" . H . 8

________________________________ In den Allgemeinen Wohngebieten sind zulassig: B e re I C h ZWI SC h e n B eg I n n e nfe | d
Biirgermeister - Wohngebéude, ; n

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende U n d Am Beg | n ne ﬂ kam p

Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
AUSFERTIGUNGSVERMERK . =

Nicht zulgssig sind: | 1. vereinfachte Anderung
Es wird hiermit bestatigt, dass die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes Keppeln Nr. 10 dem Satzungsbeschluss des Rates der - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Gemeinde Uedem am .................... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht. - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir Verwaltungen
Uedem, ....cocoveven... - Gartenbaubetriebe und

o Gemarkung Keppeln, Flur 8

2. Gebdudehodhenfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2, 18 BauNVO) . .
B ist . . . .
urgermeister 21 Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter iiber Normalhdhennull (miNHN). Bearbeitet Bertram/Hebing | Stand: 12.06.2025

2.2 Als Wandhéhe (WH) gilt die Héhendifferenz zwischen dem unteren Bezugspunkt (NHN) und der Schnittlinie der
AuBenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand (einschlieRlich Bristung oder

Die Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am ...................... Die Satzung ist damit in Kraft getreten. Attika).

2.3 Als Gebaudehohe (GH) gilt die Hohendifferenz zwischen dem unteren Bezugspunkt (NHN) und dem oberen
Dachabschluss.

I
StadtUmBau

StadtUmBau GmbH
r

Uedem, den .......ccceceeennne

BasilikastraBe 10

. . M 1:500 N Wallfahrtsstadt

3. Hohenlage der Gebéude (§ 9 Abs. 3 BauGB) D. 47623 Kevelaer

Die zulissige Hohenlage der ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante (EFOK) wird fiir den mit der Signat T. +49(0)2832 /972529

---------------------------------- e zulassige Hohenlage der ErdgeschossfertigfuRbodenoberkante ( ) wird fir den mit der Signatur 15 20 25 30 35 F . +49 (0)2832 /97 29 00

Birgermeister markierten Bereich auf 36,0 m iiber NHN plus/minus 30 cm festgesetzt. — | | | | info@stadtumbau-gmbh.de
www.stadtumbau-gmbh.de
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