Gemeinde Uedem

Bebauungsplan Keppeln Nr. 7

,Hotzenhof“, 1. Anderung und Erweiterung
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Stand der Plangrundlage:
Dezember 2023

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet  (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung:
Reiterhof/Ferienhof

Mal der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8

GH max.

Grundflachenzahl als HéchstmalR

Gebaudehohe Gber NHN als HéchstmaR

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Grinflachen (g9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

g

Private Grinflache

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

et

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

L——J

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

16/ X

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

Die Planunterlage mit Stand vom .............c....... und die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung entsprechen den
Anforderungen des § 1 PlanzV 90.

Der Rat der Gemeinde Uedem hat am ...........cc.c..... die vorgebrachten Anregungen geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10
BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NRW wurde in gleicher Sitzung der Satzungsbeschluss gefasst.

1) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

2) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.l S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Anderungsfassung

3) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

cden o, Uedem, den ........ccccceenneen.
ObVI Blirgermeister
S(Sfra,::tsschuss fur Planen, Bauen und Wirtschaftsférderung hat am ...................... den Beschluss zur Aufstellung nach § 2 Abs. 1 BauGB AUSFERTIGUNGSVERMERK
Es wird hiermit bestétigt, dass die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes Keppeln Nr. 7, 1. Anderung und Erweiterung, dem
Uedem, den ........cccceeevuveennnen. Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Uedem am .................... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Uedem, ....ccovvvernne

Blrgermeister

Blrgermeister

4) Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

6) Verordnung uber die Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.
August 1999 (GV. NRW. S. 516), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... bekanntgemacht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsublicher Bekanntmachung am .................... in der Zeit vom ................. bis einschlieflich .................. erfolgt. Die beruhrten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ................... friihzeitig beteiligt.

Uedem, den ..................

Blrgermeister

Die Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am ...................... Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Uedem, den ....................

Blrgermeister

Der Ausschuss firr Planen, Bauen und Wirtschaftsférderung der Gemeinde Uedem hat am ................... den Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung des Entwurfs dieses Bebauungsplans gemal § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ........cccccoeee beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am .....................
bekanntgemacht und erfolgte vom ................. bis einschlief3lich ...................

Uedem, den .........c..........

Blrgermeister
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Gebaude It. Kataster

Bestehende Flurstiicksgrenze
Bestehende Flurstiicksnummer

Hohenlage . NHN

Baum (Bestand)

Zaun

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Reiterhof/Ferienhof" festgesetzt.

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen, die unter die Zweckbestimmung
,Reiterhof/Ferienhof" fallen.

Insbesondere sind dies folgende Betriebsarten/Nutzungen:

- Reithallen

- Reitplatze

- Pferdestalle

- Kleintierstalle

- Strohlager

- Lagergebaude fiir Maschinen und Futtermittel in Verbindung mit der Pferdehaltung
- Dienst- und Betriebswohnungen

- Parkplatze fur die Gaste der Freizeiteinrichtung

- Uberdachte Auenspielgerate

- Aufenthaltsraume, Speisesale und sanitare Anlagen flr Feriengaste
- Gruppenunterkiinfte und

- die dazugehdrigen Nebenanlagen

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB, § 16 und § 18 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen (GH) beziehen sich auf die maximal zulassige Hohe der zu errichtenden
baulichen Anlagen und Gebadude (ber NHN (Normalhéhe Null). Referenzen hierzu bilden die angegebenen
Geléandehohen.

Der obere Bezugspunkt fir die Bemessung der festgesetzten Gebaudehdhen ist der obere Abschluss der Attika inklusive
der dazugehérenden Brustungen oder der héchste Dachabschluss.

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zulassigen Gebaudehdhen durch
technische Aufbauten wie z.B. Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Schornsteine und sonstige technisch notwendige
Aufbauten um maximal 1,50 m Uberschritten werden kénnen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr.14 und Nr. 20 BauGB)

GemalR § 44 LWG (Landeswassergesetz) sind samtliche im Rahmen der Dachentwasserung anfallende Abwasser nach
den anerkannten Regeln der Technik zu versickern. Das anfallende Niederschlagswasser wird durch Rohre abgeleitet
und dem westlich des Plangebiets gelegenen Versickerungsbecken zugefiihrt.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde Uedem oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen. (§§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz NRW)

2. Unter dem gesamten Plangebiet kann in Zukunft Bergbau umgehen. (Kennzeichnung § 9 Abs. 5 BauGB)

3. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf
oder das Ordnungsamt der Gemeinde Uedem unverzlglich zu verstandigen.Bei Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
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