Planzeichenerk|érung _ _ _ 2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW 2018) Verfahrensvermerke
N Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 gilt folgendes:
P Art der baulichen Nutzung Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze sind aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflachen nur 2.1 Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) innerhalb der Flachen far Carports und Stellplatze zuléssig. Innerhalb von Vorgérten sind Grundstiickseinfriedungen lediglich in Form von Hecken geméaR der nachfolgenden
Garagen sind unzulassig. .Pflanzenliste Heckengehdlze* zulassig. Die Einfriedung darf eine Héhe von maximal 1,0 m nicht Gberschreiten. . . ) ) o .
Aligemeine Wohngebiete Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Gberein. Stand:
/ WA (§ 4 BauNVvO) 6. Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Pflanzenliste Heckengeholze Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Abs. 1 Nr. 20 BauGB
i ; den
.. Carpinus betulus Hainbuche '
Beschrankung der Zahl der Wohnungen : : .
2 Wo 6.1 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmallnahmen Crataegus monogyna Weilldorn
// (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Fagus sylvatica Rot-Buche
‘ , Mit einem zeitlichen Vorlauf von mindestens 1 Jahr zu den projektbedingten Rodungsarbeiten im Nordosten des llex aquifolium 'Alaska’ Stechpalme
WA 1 WA 2 WA 3 WA 4 g/ —2 Maf der baulichen Nutzung Ptl_e_mgebiets, sinijJ fiJfr ?diedWa\l;jot;ret;JIe mim;e_stins ﬁl_ﬁunsthorstle_zt(l;lis;!férdb.e :Lrjts ngderlgeflvl;jaczt/@ Caﬁ 48"[CT) ir[n o Ligustrum vulgare 'Atrovirens'  Liguster
679 675 3 stérungsarmen Umfeld des Vorhabens und in der Nahe zu qualitativ fur die geeigneten Nahrungshabitaten [z. B. Taxus baccata/x media Eibe ) _
2 Wo 2 \Wo 674 KB2L-23 KB3L34 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) strukturreiche Offenlandbereiche (Griinland/Brachen)/Waldlichtungen] mit einer Flachengréfe von mindestens 2 ha, Der Ausschuss fir Planen, Bauen und Umwelt der Gemeinde hat am gem. § 2und § 2a des
567 L ) g s 3128 e 4 zu realisieren. Die Ma3nahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Kleve Entlang von &ffentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen Griinflichen sowie unter Beachtung der erforderlichen Baugesetzbuchs beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
556 31.23 Grundflachenzahl - . - - . - - gy -- Dieser Beschluss ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden
O ’4 I I 0,4 | O 4 I I 0’4 I | 616 519 630 \_ o R 105 _ o~ ) durchzufiihren. Grenzabstande zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind Grundstiickseinfriedungen auf3erhalb der Vorgarten :
! 62 & ~ ) lediglich in Form von Hecken oder einer Kombination von Hecke an der Grundstiicksgrenze und innenliegendem Ued q
Flachdacher: Be T | | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly 6.2 Okologische AusgleichsmalRnahmen Zaun mit einem maximalen blickdichten Anteil von 20 % bezogen auf die Flache des Zaunes zulassig. edem, den
GH G H G H 1 0 5 D rsfe\dstra / Sichtschutzelemente aus Kunststoff sind nicht zulassig. Die Einfriedung darf eine Héhe von maximal 2,0 m nicht Bil ist
y y ) °© ] er erforderliche externe 6kologische Ausgleich gema a Abs. 3 BauGB in Summe von 54. ertpunkten Uberschreiten.
4.5 10,9 o Meu Der erforderliche externe 6kologische Ausgleich gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in S 54.707 Wertpunkt iberschreit urgermeister
. a / : Flur 8 7 z.B. G H 7,0 Gebaudehohe als Hochstmal in Metern (Bewertungsverfahren ,Erganzung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Kreis Kleve®) erfolgt in
Geneigte Dacher: 0 0 ) | 51 581 WH34~62z Form 6kologischer Aufwertung als Streuobstwiese (iber die folgenden Okokonten: 2.2 Abfallbehélterstandorte Die frilhzeiti h Offentlichkeit i i Bauleitol h Abs. 1
600 ! 7 . WH B.5 Wandhshe als Hichstma in Metern Standplatze fiir Abfallbehalter in Vorgérten sind mit einem Sichtschutz einzufassen und dauerhaft zu begriinen. dle I;u zeltlgte tL)Jntc;rnct tt‘:ngfde; entlichkeit Uber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs.
WH 6 5 // - / J - 12.260 Okopunkte (iber Landschaftspflege im Kreis Kleve e.V.: Gemarkung Uedemerbruch, Flur 2, Flurstiick 397 Alternativ ist eine Unterbringung der Abfallbehalter in Schranken zulassig. es baugeselzbuchs statigetunden.
| FD 50 . ] (tw.)
FH 7 WH36.94 FH 9,5 Firsthéhe als Hochstmal in Metern - 9.262 Okopunkte tiber Hubert Lemken: Gemarkung Keppeln, Flur 12, Flurstiick 156 (tlw.) N Uedem. den
9,5 / - 13.120 Okopunkte liber Biotop Lemken & Daamen GbR: Gemarkung Straelen, Flur 19, Flurstiick 24 il Hinweise
- W . » Bauweise, Baugrenzen - 15.315 Okopunkte (iber Biotop Lemken & Daamen GbR: Gemarkung Eyll, Flur 8, Flurstiick 44 1. Bodendenkmalpflege Blrgermeister
) 872 ,l,' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - 4.750 Okopunkte iiber Biotop Lemken & Daamen GbR: Gemarkung Eyll, Flur 9, Flurstiick 216 ’
/ 491 31.00./:,(. o] . . ) L o Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) ist die Entdeckung eines Bodendenkmals . . . . ; . . . . .
! | | O Offene Bauweise 7. Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natiirlichen Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
WH33.81 Laub o4 [ I | 24 BauGB : L P ’ , . vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuchs stattgefunden.
: I 510 Bi50K 10 T Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Gemeinde Uedem als Untere Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fur
WH33.09 d '/ 30.54 ,lll : 21 7um Schut AuRenl ) die Auenbadtei hutzbediirftiger R: ter Beriicksichti q Bodendenkmalpflege im Rheinland anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach §16 DSchG NRW unverandert zu erhalten.
o Lew | Nur Einzel- und Doopelhauser zul3ssi . um Schutz vor Auenlarm missen die Auf3enbauteile schutzbediirftiger Raume unter Berlcksichtigung der
;o 23(2%?)},&6 '5%‘,"4K8 Rl | PP g unterschiedlichen Raumarten das nach MaRgabe von Kapitel 7 der DIN 4109- 1:2018-01 erforderliche gesamte Kampfmittel Uedem, den
624 02285450 m ’ @/ kR28.57 bewertete Bau-Schallddmm-MaR R’,, 4. aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift: " .
& Q ) EEsemmmemm  Baugrenze ' Auf der untersuchten Flache wurden 52631m? und Militareinrichtungen des 2. Weltkriegs (Schiitzenloch und urgermeister
Ia%ugK1o ¢8,§K9 Ry, ges = La = Kraumart militdrische Anlage) tUberprift. Dabei wurden 1 Bombe, 7 Erdkampfmittel, 1 kg Infanteriemunition und 11 kg
’ . Munitionsteile geborgen. Es ist nicht auszuschlieRen, dass noch weitere Kampfmittel im Boden vorhanden sind. .. . .. .
. Mindestens einzuhalten ist dabei R’ = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume und i : i i . i i i i Der Ausschuss fur Planen, Bauen und Wirtschaftsforderung der Gemeinde hatam - gem.§ 3 Abs. 2 des
Verkehrsflichen vind > { w, ges = OV 0B NS g _ ‘ ! Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Baugesetzbuchs beschlossen, diesen Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — 6ffentlich auszulegen
1308 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ahnliche Raume sowie Ry, ¢ = 35 dB fiir Biroraume und ahnliche Raume. Es gelten die Begriffsbestimmungen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe der ’ '
1304 i i nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. Der zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malles Bezirksregierung Diisseldorf zu beachten.
XS No15) [130.73 ) . . - . .
634 ° R'w, ges der AuBenbauteile schutzbedurftiger Raume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift Uedem. den
Offentliche StraRenverkehrsflachen erforderliche maRgebliche Autenlarmpegel La [dB] ist den auf der Planurkunde abgedruckten Abbildungen Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minderungsmanahmen zum Schutz wild lebender Tiere und ’
P 028.95 29 56 .Malgebliche AuRenldrmpegelbereiche fir Rdume mit Schlafnutzung“ und ,Maf3gebliche AuRenlarmpegelbereiche planungsrelevanter Arten Bii ist
fur sonstige Raume* in Verbindung mit der folgenden Tabelle zu entnehmen. urgermeister
1141 Strallenbegrenzungslinie T T MaRgeblicher AuBeniarmpegel in dB(A) Baufeldherrichtung und Beseitigung von Gehdlzen auBerhalb von Brut-/Aufzuchtszeiten
o i i i o e e S e vtlog: et ko, aox " |  Dieser Bebauungsplan - Entwur it Begrindung - ha gem. § 3 Abs. 2 dos Baugesetzbuchs n de Zai vom
. . . X : " A e X X ' bis einschlielich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun I 55
/ W ! ung ” 60 d!JrCh die geplanten Mafinahmen eine Beelntra(.:htlgung V?n Fortpﬂa!’lzungSStatten nicht gegeben |"St, kann eventuell g|e|Chze|t|g mit der Einho|ung der Ste"ungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuchs durchgefuhrt
- eine Befreiung von der zuvor genannten Bauzeitenbeschrankung bei der Unteren Naturschutzbehdrde beantragt
o 1] 65 werden.
o E Uedem, den
3 S \% 70
_ i 1852 Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg vV 75 Einsatz umweltvertraglicher Leuchten und Leuchtmittel Biirgermeister
§ '5'8 4 —1851 (ﬁ VI 80 Im Planungsraum verwendete Leuchtentypen sollten gewahrleisten, dass das Licht nicht diffus in die Umgebung 9
'8'8,(1&4\@ Nadehm Wird im B b tah hand e halltechnischen U o Haewi g abgestrahlt, sondern seitlich abgeschirmt nach unten gerichtet wird. Die Lichtpunkthohe ist dabei mdglichst niedrig
Nadel ' ~ W W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen, dass zu wahlen. Leuchtengehause dirfen keine Offnungen besitzen, durch die Insekten in das Leuchteninnere gelangen - i
28 . . . L N . T . ; Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 10 des Baugesetzbuchs diesen Bebauungsplan
N $29-13 151° d.erdrr_lang.eE[)hClhe_ Acl;fsegllarmp_e%el La [SB] un:t(elrltBedrucI;smhtlgung vorhandener Gebaudekorper tatsachlich konnten. Es sind vorrangig LED-Leuchtmittel einzusetzen. Sofern unter Aspekten der Kriminalitatsprévention und als Satzung beschlossen.
o el >3 71 Versoraunasfiachen niedriger Ist, ais In der Flanzeichnung dargestelit oder dass . . Verkehrssicherungspflicht realisierbar, sollten Beleuchtungsanlagen auRerhalb zwingend notwendiger Betriebszeiten
N PeEKe ® 59,94 gung . ayfgrund dgr geplanten Rau_r_nnutzung bZV\_/_. einer geringeren Gerausghbelagtung (z. B. durch d!e abgeschaltet oder die Beleuchtungsstérke hinreichend reduziert werden.
o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Eigenabschirmung des Gebaudes) die Erfiillung der Anforderungen eines niedrigeren maRgeblichen Uedem. den
AuBenlarmpegels ausreichend ist, 3.3 Okologi : ’
o . . , .. , . . gische Baubegleitung
Flachen fir Versorgungsanlagen ist die Verwendung von AuRenbauteilen mit entsprechend reduzierten Bau-Schallddmm-Mafien Ry, g5 zulassig. Die Einhaltung und Ausflhrung der nachfolgend aufgefiihrten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sollte im Biirgermeister
1853 1854 Fir die Fenster von Schlafraumen sind bei nachtlichen Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und héher Rahmen einer okologischen Baubegleitung kontrolliert und dokumentiert werden.
@ Zweckbestimmung: Warmeversorgung E(_:_?tallg(;q?fmmée, fenstert:nabbhanrg?gie lI-;)uﬂuggt\:,elllt-zjrrlente'\;:llnEuFt{),rmgerlj. Jeih%he Emt?[altljten_ |2tdle Aur[ﬁengtautelle (z.B. Reduzierung von baubedingten Larmimmissionen Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs ist der Beschluss dieses Bebauungsplans am ortsiiblich bekannt
_ o ifter) diirfen das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Ma w, ges G€S AU ENDAULENS nicht verschiechtern. Die Larmentwicklung durch den Baubetrieb ist generell auf das unerlassliche Mindestmalfd zu beschranken. Die gemacht worden.
Zweckbestimmung: Elektrizitat | halb der fest izten U der Elache fiir b dere Anl d Vorkeh Schut maximalen Immissionsrichtwerte der AVV Baularm durfen nicht Gberschritten werden. Als Bewertungsgrundlage sind Mit dieser Bekanntmachung ist dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.
1012 nnernaib ger festgeselzlen LUmgrenzung der Flache furbesondere Anlagen und vorkehrungen zum schutz vor hierbei die Schallpegelwerte fiir 'Gebiete in denen vorwiegend Wohnungen untergebracht sind' anzuwenden.
Griinflachen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der Zweckbestimmung Uedem. den
»Schallhindernis (Wall/Wand)“ ist auf der gesamten Lange von Westen nach Osten ein zusammenhéngendes, ; " ; - ’
g_ _= (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) : - ) ) . o ) 3.5 Bauzeitenbeschrénkung auf die Tageszeit
_ﬁl & L 105 m ﬁ| #3,0m ,__@/ geschlosser?es Schallhlnder_nls m_'t der Mindesthdhe von 4,0 m.uber vorhandener2GeIar1deoberkante 2u errlchten._ Die Bauzeit ist auf die Stunden auRerhalb der Nachtzeit im Sinne der AVV Baularm zu beschranken. Birgermeister
= 156‘7———-59 e —— —— - — e Das Schallhindernis muss eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m“ gemaf DIN ISO 9613-2 bzw. ein
_______ - _______’_______ejd_wg_ TTezomy S P 31.54 Offentliche Griinflachen bewertetes Schallddmm-MaR Rw von mindestens 25 dB aufweisen. Das Schallhindernis muss eine geschlossene 3.6 Uberpriifung von Gehdlzen und Gebauden auf eine Besiedlung durch Flederméuse
29-40/ - e T T T T T ;003040 > _____ T ,-*;3\_']:,9_@_,___‘ __________ Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen aufweisen. R ung von | o - . g . . . . .
' //—l_\\___.]___,LT‘T_\\__ @ é s 7~ @ Fiir vereinzelte B&ume sowie einen Geb&udekomplex innerhalb des Bebauungsplangebietes kann eine Bedeutung Rechtsgrundlagen in der jeweils geltenden Fassung
—g—l—/—Pa—rkﬂ#f——\—J-gJ-—l—— I')” 0o [‘ I ] | [o [ ! I [ ] o N\ | ote " Zweckbestimmung: Parkanlage 7.3 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind innerhalb der mit Schraffur markierten Bereiche der tGiberbaubaren als Quartierplatz fur ba_umbewohr)ende _t_)zw..gebaudebewohnend.e. Fledermause nicht grundsatzlich ausgeschlossen
/ Entwésserungsmylde / Ve-——"H———t 1l -y \ == O N . . . " N werden. Sofern potenzielle Quartiergehdlze im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes gerodet werden
- \ / \ / \ /\ { / Grundsticksflachen ab einer Héhe von 7,5 m uber Grund (entsprechend 2. OG) 6ffenbare Fenster von . . . . R
2 2 N N > 7 N Rad-und Fubwear o~ " =~ S — [N _ _ schutzbediirftigen Raumen nach DIN 4109 Ausaabe Januar 2018. ausgeschlossen oder Rick- oder artenschutzrelevante Umbaumafnahmen an den Bestandsgebauden erfolgen, sind die Gehdlze,
,,,,, & | I»L___L\if’_:s_m____é:,’:_'__A R et hytes SR G UL O\ _____#55m [/ e o N 77 TNgs, . ] Zweckbestimmung: Spielplatz In dem all emginen Wohnaebiet WA 4 sind inne?halb der mit Schraffur ?narkierten Bereiche der iiberbaubaren bzw. Gebaude zum vorsorglichen Schutz eventuell hier siedelnder Tiere vor Beginn der Rodungsarbeiten bzw. vor
-7 L% 5 | O |Planzsteifen | o ) . o |\ T I o V| % |1 "5 % "V .0 1'geme . 9 . e N Beginn der Riick-’'Umbauarbeiten durch einen entsprechend qualifizierten Gutachter auf Vorkommen von * Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. I, S. 3634)
y /L315m v i Y v ¢ J Grundsticksflachen in allen Geschossebenen 6ffenbare Fenster von schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109,

#30m Sonstige Planzeichen Fledermausen und auf bestehende Fledermausquartiere zu Uberprifen. Im Fall eines Besiedlungsnachweises waren
2 Ausgabe Januar 2018, ausgeschlossen.

—— artspezifische Malnahmen zum Schutz betroffener Einzeltiere/Populationen im weiteren Verfahren zu

| Umgrenzung von Fldchen fir Stellplatze und Carports Ausnahmen von der Festsetzung kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden zugelassen werden, konkretisieren.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) soweit durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstandige(n) nachgewiesen wird, dass die Richtwerte der TA-Larm

22 - aufgrund von baulichen Abschirmungen oder durch andere Mallnahmen eingehalten werden kénnen. 4. Abstande zu Landesstraen

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

Regenversickerung St (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
Zweckbestimmung: Stellplatze . . . N
. . . Die Allgemeinen Anforderungen an Landesstraf3en des Landesbetriebs StraRenbau NRW (Anforderungen gemaf
° 8. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) S:traﬁegn— unLinWegegersetrzudge;s Landes Norerein—Westfalen (StrWrclaeNRWr)) sind ztxJ beachEer?. Drie neend * Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)
31.66 Cp Zweckbestimmung: Carports 81 Beari . Anbaubeschrankungszonen gemaR §§ 25 und 28 StrWG NRW (20 m bzw. 40 m) sind im Bebauungsplan dargestellt. vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)
S . egriinung von Vorgarten

Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der straflenseitigen Baugrenze auf der _ . . « Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) vom 08. Juli 2016
Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gesamten Breite des Grundstlickes. Bei Eckgrundstlicken liegt der Vorgarten auf der Seite, die der ErschlieBung des 5. Einsichtnahme von relevanten Unterlagen bei der Gemeinde Uedem (GV. NW. S. 248)

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Schallhindernis (Wall/Wand) Gebaudes dient.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Soweit in textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird, kdnnen diese im Bauamt der
Gemeinde Uedem, Rathaus, Mosterstralle 2, 47589 Uedem, innerhalb der Dienstzeiten eingesehen werden.

Die Vorgarten sind mit Ausnahme der notwendigen Zuwegung zur Haustir sowie Zufahrts- und Stellplatzflachen und
Abfallbehalterstandorten unversiegelt zu belassen. Befestigte Flachen dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache

7 . . . ) nicht Uberschreiten.
//// Flachen mit Festsetzungen zum Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern in
4 schutzbedurftigen Raumen gemal textlicher Festsetzung 7.3 Unversiegelte Flachen im Vorgarten sind mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern oder Baumen zu

begriinen. Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
Mineralische Bodenbedeckungen wie Kiesflachen, Schotterflachen, Splittflachen und Steinflachen sind nicht

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans zulassig.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

8.2 Dachbegriinung

21 Dachflachen von Hauptbaukdrpern sowie von Garagen und Carports mit einer Neigung von bis zu 15° sind
o192 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen m_indesteps extgnsiv zu begrinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und _Vegetationstragschicht betragt 10 cm.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind
Dachflachenbereiche bis zu 50 % der Dachflache, die fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fir Dachterrassen genutzt
werden. Daruber hinaus sind Solarenergieanlagen auch in Kombination mit der Dachbegriinung zulassig.

WH31.72

225

e 29;1 0 geplante Ausbauhdhen der ErschlieRungsflachen
MaRgebliche AuBenldarmpegelbereiche fiir Raume mit Schlafnutzung

. 8.3 Begriinung von Stellplatzanlagen U 4 </ % % 553 e ettt -
Ortliche Bauvorschriften Auf privaten Pkw-Stellplatzsammelanlagen ist je angefangener 6 Stellplatze mindestens 1 standortgerechter }‘3 . - 1 3 . ' 64
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 2 BauO NRW 2018) Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 25 c¢m in unmittelbarer raumlicher Zuordnung zur Stellplatzanlage N 680 Q Eﬁ q
. . zu pflanzen (Arten/Qualitdten gemaf Pflanzenliste 1). Als MindestgréRRe der offenen Bodenflache ist pro Baum eine E Q - 501 D [:] i L
FD Flachdach (Dachneigung < 107) Flache von 6,0 m? einzuhalten; als Mindestbreite sind 2,0 m festzusetzen. Die Bdume sind mit einem Anfahrtschutz 7\ 565 o R, e ou e g
zu versehen. Die mit geeignetem Substrat verfiillte Pflanzgrube (Tiefe > 1,5 m) muss ein durchwurzelbares [5:9; 525 68 ﬁ ) 13 | o | 170 B ' T1i b :
£ Sonstige Darstellungen Bodenvolumen von > 12 m?® aufweisen; Bodenflachen unter den Baumen sind mit bodendeckenden Pflanzen 578/} s70 ) :j‘ 1307 [ :,:&L:q*; I L e
o = . dauerhaft zu begriinen (Arten/Qualitadten gemaf Pflanzenliste I11). Baume und Unterpflanzung sind dauerhaft zu p e a2 ) api S - '1‘;%&'-_-.- ' L__:: -
g ““g‘/‘l“‘g“:\j‘ Nachrichtliche Darstellung des Ausbaus des ErschlieRungsystems im Bereich der erhalten und fachgerecht zu pflegen, ausgefallene Gehdlze in gleichwertiger Qualitat zu ersetzen. . | R RN .." | . s 2 : .
425 N /,r Haupterschlieungsachse und Darstellung der Muldenbereiche im Bereich der sudlichen Planstralle 8.4 Begriinung des 5ffentlichen StraRenraums i L “—“- " Vgt Be ba u u n gs p I a n N r_ 30
oo 1-84 . . . . Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” : ! T = o
________ Anbaubeschrankungszonen gemal §§ 25 und 28 Str'WG NRW (20 m bzw. 40 m) (vgl. Hinweis 4.) sind insgesamt mindestens 55 standortgerechte Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 25 cm zu . . .
20 pflanzen (Arten/Qualitaten geman Pflanzenliste ). Als MindestgréRe der offenen Bodenflache ist pro Baum eine - Bere|Ch ZWlSChe n M eU rSfeldStra Be, Stl ChWGg y

Flache von 6,0 m? einzuhalten; als Mindestbreite 2,0 m. Die mit geeignetem Substrat verfillte Pflanzgrube (Tiefe >
1,5 m) muss ein durchwurzelbares Bodenvolumen von > 12 m® aufweisen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen, ausgefallene Gehdlze in gleichwertiger Qualitat zu ersetzen.

L 77 und Wellesweg (Morsfeld — Teil 1) —

Textlicher Teil

919 Pflanzliste |
I. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 2 BauGB
Gattung Art Sorte Deutscher Name Qualitat M B tab: 1- 5 O O
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 Abs. 6 BauNVO e pp—— T Ho 4% V., mDb, 20-25 Sta Z ap. S t
A t ‘Elsrijk’ Feld-Ah H., 4 x v., mDb, 20-25 and: atzun
S In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen — compes. re T e. om it g
S . Acer platanoides Spitz-Ahorn H., 4 x v., mDb, 20-25 D t . 03 11 2023
Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, = , ‘ " atum: . .
(4 . ) N . Acer platanoides Cleveland Spitz-Ahorn H., 4x v., mDb, 20-25
\ — Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, — e — ey — H. 4xv. mDb. 20-25 \\d Ii-*"n:rzr\:—-
g 2876 e L #0,°KTS lomyas=r ‘? O Nr. 3 Anlagen fur Ve_rwaltungen, Fraxinus Zmericono ‘Autum Purple’ WpeiB-Esche H” 4 X v” mel 20-25 : S
3 53" 8c10] Laubr g ,31.70 Nr. 4 Gartenbaubetriebe und i ‘Autum Purp . 4xv., mDb,
Q‘? = ; ¢8’PK Nr. 5 Tankstellen Fraxinus ornus Obelisk Blumen-Esche H., 4 x v., mDb, 20-25 {
Y i i Malus baccata ‘Street Parade' Lier-Apfel H., 4xv., mDb, 20-25
S L PR nicht Bestandteil des Bebauungsplans. p . . .
a \\szi%%mz "*’ @ e Prunus serrulata ‘Shirotae' Nelken-Kirsche H., 4xv., mDb, 20-25 ' ot S
& \\\:\\\\\\ 5 2. Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Pyrus calleryana '‘Chanticleer’ Chin. Wild-Birne H., 4x v., mDb, 20-25 ‘
T~ T >~~/[27.70 Quercus robur 'Fastigiata Koster' Pyramiden-Eiche H., 4xv., mDb, 20-25
In den allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 dirfen je Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen errichtet Tilia cordata '‘Greenspire' Winter-Linde H., 4xv. mDb, 20-25

werden. * nicht zur Verwendung im Bereich versiegelter Flachen

- ] 5 - . . . .
——— L%UE 3. Uberbaubare Grundstiicksflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO )
——— 30,2K8 Laub —~ Pflanzliste II
TT~— . 27.90 ' 90,5K1p —~ — , , . , , , "
Q \*\ u B — .
S—g -—_ e ¢g’}EK8 %%uﬁ@ — In den allg?melnen Wohnge.b|eten WA 1 und V\_/_A 2 durfen eingeschossige Wlnter_gart(_ap und _ Gahung Al Sarte TR Qualitit
¢%ﬁ‘(§’p<1® & , — Terrasseniberdachungen die auf den Grundstiicken festgesetzten Baugrenzen einseitig um maximal 3,0 m ‘
- 58,30 CHRX5) 19 — — Uberschreiten. Ausgenommen ist die Grundstiicksseite, von der die Hauptanbindung an die &ffentliche Chaenomeles Hybr. 'Crimson and Gold' Zierquitte C, 2 x V., 40-60
- \‘\\\\\' '28.45 - Verkehrsflache erfolgt (Vorgarten). Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen Grinflachen und Chaenomeles Hybr. 'Fire Dance' Zierquitte C, 2xv., 40-60
2 .7 — — _ #45, Nachbargrundstiicken ist ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten. Chaenomeles Hybr. "Vesuvius' Zierquitte C, 2 x V., 40-60
Laub Ta @2 0ms B/ W RS AT~ § . ) _ Chaenomeles Hybr. 'Vesuvius' Zierquitte C, 2x V., 40-60
_ , %%?\%KB Iagl’.ugm@ " ¢8,5’K Laub. | Lgu‘? 09— __ o c 4. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO T B —— "Major Kriechmispel C. 2xv., 20-30
- 028. T ' 30,4K6 4 °m o i iti '"Maigron' ., 30-
Te———_ = 22887‘(§%u§ {ﬂg’ﬁ é’ '5% §K4 Lau P Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen (WH / FH) und Gebaudehdhen (GH) Lon!cero m.hdo L H?Ckenmy”e P vy P
- — 4% ,3K6 3 > Q) ) ¢8,5}K1 8 1 — bezieh ich auf die in der Pl kunde ei ich | Ausbauhéhen der Erschlie flach Lonicera pileata B&schungsmyrte P, 2 xv., 30-40
T =27 Lab J Laoe #6,0 m T — eziehen sich auf die in der Planurkunde eingezeichneten geplanten Ausbauhdhen der ErschlieBungsflachen 5 T e e A ‘ : - =& a0
———_ ‘2895\\\ = 20.5KE O 20,2K6 Loub o —~— _ (Planstrafen). Die Héhenlage des unteren Bezugspunktes fiir das jeweilige Gebaude ist durch Interpolation der zwei YIAcdHINg ¥l &= USRI n K Wy F
2891 T——_ T/ /== & (@ & o) 20, 3Kg Lou T — nachstgelegenen Hohenpunkte in Bezug auf die straRenseitige Fassadenmitte des Gebaudes zu ermitteln. Fir das Pyracantha Hybr. Red Cushion Feuerdorn C, 2xv., 40-60
Lau Te—— _ = - 'ES%,ngt 028 86 40 5356 — - WA 4 ist der westlichste Ausbauhéhenpunkt der nérdlichen PlanstraRe mit 28,15 m ii. NHN als unterer Bezugspunkt Rosa Hybr. ‘Sommerabend' Rose C, 2xv., 40-60
Te—— 20,2K4 Laub 15 Tm~= —— T S 20K & 1,57 mafgebend. Rosa rugosa 'Dagmar Hastrup' Rose C, 2x V., 40-60
\\\\\‘gﬁﬂ ’ . %%UEK g @g) Rosa rugosa 'Repens Albad' Apfel-Rose C, 2xv., 40-60
\‘\\\\\ ¢85’§’K10 ’ . @'@8&’&5 Bei geneigten Dachern gilt als Wandhdhe (WH) das Mal® vom unteren Bezugspunkt bis zur Schnittlinie der Rosa spec. 'Bassino' Apfel-Rose C, 2x V., 30-40
\\\\\\\\ AufSe.rjwand mit der Dachhaut. Als Firsthéhe (FH) gilt bei geneigten Dachern das Maf} vom unteren Bezugspunkt bis Rosa spec. "WeiBe Immensee’ Rose C, 2xv., 30-40
T zur hochsten Oberkante des ‘?aCheS (F'rsf)- . . ) . . Spiraea decumbens WeiBe Polster-Spiere C, 2xv., 20-30
S B?| der Bere_chnun_g der (m"aX|maIen) eraydehohe (_GH) ist der oberste Daf:habschluss (Dachfirst bei geneigten Symphoricarpos | chenaulfi Tpr— T mymm— C. 2xv. 4060
Dachern, Attika bei Flachdachern) der jeweiligen baulichen Anlage maf3geblich.
Die festgesetzte maximale Gebaudehdéhe darf durch untergeordnete Bauteile (z.B. Aufzugsiiberfahrten, 9. Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Trepp?nhauserl, Lichtkuppeln, haust_echnls.che Anlagen, Anlagen zur Nut%ung erneuert_)_arer Energle_r)) um maximal In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 4 ist eine Nutzung von Gebauden mit schutzbedirftigen Raumen erst
———_ 1,5 m Uberschritten werden, wenn diese mindestens um das Mal} ihrer Hohe vom Gebauderand zuriicktreten. g . . o .
o —-—— dann zulassig, wenn die im Gutachten ,Schallimmissionsprognose zur Ausgestaltung einer
rUn \‘\\\\\ . . Larmminderungsmalnahme an einer Kartoffellagerhalle in Uedem® (Normec uppenkamp, 27.03.2023) auf Seite 5
P T$29.34 5. Garagen, Carports und Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO beschriebenen Larmschutzmalinahmen vollstandig erflllt sind oder durch eine(n) anerkannte(n) Sachverstandige(n)
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 gilt folgendes: gutachterlich als ausreichend erfillt bestatigt werden.
1660 Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze sind nur innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie im Bereich zwischen den Baugrenzen und den seitlichen Grundstiicksgrenzen, zuldssig. Garagen missen auf
der Zufahrtseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur erschlieRenden Verkehrsflache einhalten. Sie dirfen eine

Gesamtldnge von 9,0 m nicht tberschreiten. ll. Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Landesrecht

Bei der Errichtung von Garagen und Carports darf die riickwartige Baugrenze und deren seitliche Verlangerung um 1
max. 3,0 m Uberschritten werden. ’
Stellplatze sind auch innerhalb von Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen zulassig. Darliber hinaus sind
sie im Vorgarten unter Beachtung der Textlichen Festsetzung Il. 2. zulassig.

Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 2 Satz 2 LWG)

| Il 1] v Vv Vi

Vil Ubersichtskarte

Das in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 auf den Dachflachen, den Stellplatzen sowie den Zufahrten
Farbkodierung gemdB [DIN 18005-2] Malfstab: 1:5.000

zu Garagen, Carports und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Bereitsteller: Land NRW (2019); Datenlizenz: Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0); Datensatz: DTK10 RGB




