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Gemeinde Uedem 38. Anderung des Flachennutzungsplans

1 Ausgangssituation und Planungserfordernis

Die Gemeinde Uedem fiihrt ein Verfahren zur 38. Anderung ihres Flachennutzungsplans ,Be-
reich zwischen Beginnenfeld und Am Beginnenkamp® im Ortsteil Keppeln durch. Hintergrund der
Planung ist die starke Nachfrage nach Baugrundsticken aus dem Ortsteil.

Die letzte Wohnbauflachenausweisung fiir Keppeln erfolgte vor 10 Jahren mit der 28. Anderung
des Flachennutzungsplans (,Erweiterung Rickenwiese®) und dem dazugehdrigen Bebauungs-
plan Keppeln Nr. 8. Die Bebauung dieser Flache ist abgeschlossen und weitere kurzfristig be-
baubare Grundstucke stehen im Ortsteil derzeit nicht mehr zur Verflgung. Der in der damaligen
Begriindung zur 28. FNP-Anderung genannte Realisierungs- bzw. Nachfragehorizont von 5 bis
10 Jahren hat sich im Ruckblick als richtig erwiesen. Wie die Flache ,Erweiterung Rickenwiese®
ist auch die jetzt fiir eine Wohnbebauung vorgesehene Flache der 38. FNP-Anderung in dem
damals erarbeiteten Dorfentwicklungskonzept! fiir Keppeln und Uedemerbruch als Potenzialfla-
che herausgearbeitet worden.

Die Einwohnerzahlen Uedems sind seit Jahren stabil. Von 8.260 Einwohnern im Jahr 2009 tber
eine leichte Abwartsentwicklung bis 2012 mit 8.082, stieg die Zahl zwischen 2013 und 2015
wieder auf 8.266 Einwohner an. Von 2016 bis 2019 betrug die Einwohnerzahl zwischen 8.229
und zuletzt 8.224 Einwohnern. Zuletzt gab es zum 31.12.2022 einen Bevoélkerungsanstieg auf
8.513 Einwohner. Der Ortsteil Keppeln hatte im Jahr 2009 insgesamt 1.630 Einwohner. Seitdem
ist ein leichter Abwartstrend bis auf 1.570 Einwohner im Jahr 2019 zu verzeichnen.

Im Zusammenhang mit dieser Bevolkerungsentwicklung ist die ungebrochen hohe Wohnungs-
nachfrage durch die anhaltenden Trends der Individualisierung und Haushaltsverkleinerung
sowie dem steigenden individuellen Wohnflachenkonsum (m? Wohnflache pro Einwohner) zu
erklaren. Zudem ist von Ersatzbedarfen im Wohnungsbestand und qualitativen Bedarfen in Be-
zug auf die Schaffung altersgerechter Wohnungsangebote auszugehen.

Die Gemeinde Uedem ist bestrebt, die stadtebauliche Entwicklung der kleinen Ortsteile und
damit auch Keppelns auf den Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung auszurichten. Damit er-
fllt sie eine zentrale Vorgabe der Regionalplanung. Der Bedarf der ortsansassigen Bevolke-
rung kann jedoch mittelfristig nur gedeckt werden, wenn in den ortlichen Gegebenheiten ange-
passtem Umfang neue Baugrundstlcke ausgewiesen werden.

Die ErschlieBung neuer Baugrundstlicke in Keppeln ist deshalb von groRer Bedeutung fur die
gemeindliche Eigenentwicklung.

Die Reservepotenziale in Baullcken machen in der Ortslage Keppeln in Summe 5 Wohneinhei-
ten aus, die aber nicht kurzfristig aktivierbar sind. Insgesamt stehen laut Siedlungsflachenmoni-
toring 2020 im Uedemer Gemeindegebiet rund 530 Wohneinheiten in Reserve. Diese befinden
sich weit iberwiegend in der Hauptortslage und Allgemeinen Siedlungsbereich Uedem. Im Ver-
gleich zum laut Regionalplan Disseldorf fir Uedem in den kommenden 10 Jahren anzuneh-
mendem Bedarf an zusétzlichen Wohneinheiten in Hohe von ca. 350 gibt es einen rechneri-
schen Uberhang an Reserven. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse oder anderer Interessens-

1 StadtUmBau GmbH: Strukturkonzepte zur Dorfentwicklung in Keppeln und Uedemerbruch, Marz 2010
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Gemeinde Uedem 38. Anderung des Flachennutzungsplans

lagen kann der GroRteil dieser im Flachennutzungsplan dargestellten Reserve derzeit aber
keiner Bebauung zugeflhrt werden. Hinzu kommt, dass sich die vorliegende Bauleitplanung auf
ein Baugebiet im Ortsteil Keppeln bezieht, das ausschlielich Keppelner Bauwilligen dienen soll
und aus Sicht der Gemeinde Uedem nicht mit Reserven in der Ortslage Uedem verrechnet
werden sollte.

Was die Nachfragesituation betrifft, liegen der Uedemer Gemeindeverwaltung allein fir den
Ortsteil Keppeln 41 Bewerbungen fiir Baugrundstlcke vor. Diese Liste ist unterteilt in solche
Bewerber, die aktuell in Keppeln wohnen und neu bauen wollen (20) und solche Bewerber, die
frlher in Keppeln gewohnt haben und nun dorthin zurlick méchten (21).

Diese Nachfrage rechtfertigt die Ausweisung des neuen Wohngebiets in Keppeln und sollte den
Bedarf fir die nachsten 5-10 Jahre ausreichend decken. Fir die vorliegende Flache in Keppeln
sind nach den stadtebaulichen Vorstellungen der Gemeinde 20 Grundsticke fir Einzel- und
Doppelhduser vorgesehen. Die vorhandene Infrastruktur der Ortslage Keppeln ist darauf ausge-
legt, die zusatzlichen Bewohner aufzunehmen. Und umgekehrt kdnnen neue Bewohner dabei
helfen, den Ortsteil zu verjingen und die bestehende, insbesondere die soziale Infrastruktur, zu
nutzen und in ihrem Bestand zu sichern.

Abbildung: Stadtebauliches Konzept fiir die Entwicklungsflache (StadtUmBau GmbH, ohne MaRstab)
. — p § =4 ’
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2 Raumlicher Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Das rund 1,1 ha groRe Plangebiet befindet sich im Siiden des Ortsteils Keppeln, rund 100 m
westlich der Landesstralle L 457.

Es handelt sich Gberwiegend um eine extensiv genutzte Grinlandflache, die in der Vergangen-
heit auch als Pferdeweide genutzt wurde. Im Osten wurden Teilflachen mehrerer Privatgarten in
den Geltungsbereich einbezogen. Im Norden und Osten grenzt das Plangebiet an bestehende
Wohnbebauung. Westlich verlauft ein Wirtschaftsweg, an den im Westen eine Pferdelaufbahn
anschlielt. Die weitere Umgebung ist Giberwiegend landwirtschaftlich gepragt.

Die Plangebietsgrenze ist in der Planunterlage mit einer gestrichelten Linie gekennzeichnet.
Abbildung: Lage des Plangebiets (Grundlage: ABK, ohne Malistab)
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Abbildung : Luftbild (TIM online.nrw, ohne MaRstab)
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3 Planungsvorgaben

3.1 Landesplanerische Vorgaben

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsat-
ze sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu berticksichtigen.

Im rechtskraftigen Regionalplan Dusseldorf (RPD) des Regierungsbezirks Disseldorf ist die
Flache dem Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich zugeordnet.

Gemal RPD, Kap. 3.1 ,Siedlungsstruktur, Ziel 1 sollen die Kommunen ,bei der Bauleitplanung
[...] gewahrleisten, dass die Siedlungsentwicklung innerhalb des Siedlungsraumes stattfindet. In
den zeichnerisch nicht als Siedlungsraum dargestellten Ortsteilen ist die stadtebauliche Ent-
wicklung auf den Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung und Betriebe auszurichten.”

Abbildung: Darstellungen des Regionalplans (ohne MaRstab)
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Die Flache befindet sich nicht in einem Bereich fir den Schutz der Landschaft und landschafts-
orientierten Erholung oder innerhalb eines regionalen Griinzugs. Eine Beeintrachtigung der
Freiraumfunktionen lasst sich im Zusammenhang mit einer Realisierung der Planung nicht er-
kennen. Dafir spricht insbesondere, dass die Flache direkt an den Siedlungskérper angrenzt.
Die hier vorgesehene kleinflachige Siedlungserweiterung dient zudem lediglich dem ortlichen
Bedarf. Wie bereits in Kapitel 1 beschrieben, ist die értliche Nachfrage nach Baugrundsticken
derzeit nicht innerhalb der Ortslage zu bedienen.

Naturrdumlich bzw. topografisch vorgegebene Siedlungsbegrenzungen werden durch das
Plangebiet nicht Gberschritten. Stattdessen fligt sich die neue Bebauung angesichts der nord-
lich und éstlich bereits bestehenden Wohnbebauung in den Bebauungszusammenhang ein.
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Gemeinde Uedem 38. Anderung des Flachennutzungsplans

3.2 Landschaftsplanung/Vorgaben des Naturschutzrechts

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 8 des Kreises Kle-
ve. Fir die betroffene Flache gilt das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung® (Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen).

Eine Anpassung des Landschaftsplans an die kommunale Bauleitplanung ist erforderlich. Diese
Anpassung obliegt dem Kreistag als Satzungsgeber.

Abbildung: Darstellungen des Landschaftsplans (Kreis Kleve, Entwicklungskarte, ohne MafRstab)

Der vorstehend genannte Konflikt wird gemaR LNatSchG NRW Uber das so genannte ,Primat*
der Bauleitplanung gehandhabt, sofern der Trager der Landschaftsplanung der Bauleitplanung
nicht widersprochen hat. Dann treten die Darstellungen und Festsetzungen eines Landschafts-
plans mit dem Inkrafttreten der Uberplanenden Bauleitplanung auer Kraft. Ein eigenstandiges
Aufhebungsverfahren fir den betroffenen Teil des Landschaftsplans ist dann nicht erforderlich.

Schutzgebiete oder geschitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts wie z.B.
Natur- oder Landschaftsschutzgebiete existieren im Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im
Plangebiet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).
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4 Ziele der Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Uedem ist der Anderungsbereich als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Abbildung: Darstellungen des Flachennutzungsplans (ohne Mafstab)

Die Gemeinde Uedem beabsichtigt, den Bereich im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung
als Wohnbauflache darzustellen.

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung einer Wohnbauflache und deren ErschlieBung zur Versorgung der értlichen Wohnbe-
volkerung mit bedarfsgerechtem Wohnraum.

Entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs soll eine 5 m breite Flache flir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt wer-
den. Diese dient zur landschaftsgerechten Eingriinung des Wohngebiets, die sowohl Sicht-
schutz- als auch dkologische Vernetzungsfunktion erfiillen soll.

5 ErschlieBung

Die &uRere Erschliefung des Plangebiets erfolgt von Osten Uber die Strale ,Am Beginnen-
kamp* und von Westen (ber die StralRe ,Beginnenfeld”. Innerhalb des neuen Wohngebiets sind
neue ErschlieBungsstraRen anzulegen.
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Gemeinde Uedem 38. Anderung des Flachennutzungsplans

Innerhalb des Geltungsbereichs der FNP-Anderung befinden sich keine Flachen fiir den iiberdrt-
lichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrszige.

Aufgrund der geringen Zahl der neuen Wohneinheiten und der geringen Verkehrsfrequenz in
den umliegenden Stralen ist nicht davon auszugehen, dass es Kapazitatsprobleme im Stra-
Rennetz geben konnte.

6 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet kann durch Erweiterung und Erganzung der vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsnetze, die sich in den angrenzenden Strallen befinden, durch die zustandigen Versor-
gungstrager erschlossen werden.

Die Entwasserung soll im Trennsystem erfolgen. Ein neuer Schmutzwasserkanal soll verlegt
und an den offentlichen Mischwasserkanal DN 500 in der Stralle ,Beginnenfeld“ angebunden
werden. Das Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen soll mit Ausnahme eines
kleinen Bereichs im Nordwesten, der an den Mischwasserkanal angeschlossen werden soll,
einer zentralen Versickerungsmulde zugeleitet werden. Das auf den Privatgrundstiicken anfal-
lende Niederschlagswasser soll dezentral auf den Baugrundstiicken versickert werden. Diese
grundlegenden Aussagen wurden dem bereits vorliegenden Entwésserungskonzept? zum nach-
folgenden Bebauungsplan enthommen.

Die erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Tragern offentlicher Belange werden im
Verlauf des nachfolgenden Bebauungsplans durchgeflhrt und in der Erschlieungsplanung
weiter konkretisiert.

7 Immissionsschutz

Geruch

In der naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich mehrere Tierhaltungsbetriebe. Ange-
sichts dieser raumlichen Lage wurde ein Geruchsgutachten?® erarbeitet, dessen Ergebnisse im
Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind. Finf dieser Betriebe liegen innerhalb des
Beurteilungsgebiets, welches sich aus dem Abstand von < 600 m um das Plangebiet ergibt. Ein
weiterer Betrieb befindet sich weiter als 600 m entfernt. Eine Relevanzprifung hat hierfiir erge-
ben, dass der Betrieb in die Ausbreitungsberechnung einzubeziehen ist. Fir neun weitere Be-
triebe innerhalb dieses groReren Abstands ergab die Relevanzprifung hingegen, dass diese
irrelevant im Hinblick auf die Geruchssituation im Plangebiet sind (Normec Uppenkamp, S. 21).

Die betrachteten Betriebe liegen in rund 530 m Entfernung westlich (Klever Strafe 17), rund
370 m Entfernung stidwestlich (Klever Stralte 11), rund 150 m dstlich (Dorfstralke 8), rund 170
m Ostlich (Dorfstralle 4), rund 170 m norddstlich (DorfstraBe 16) sowie in rund 920 m Entfer-

2 Kottowski Ingenieurgesellschaft mbH: ErschlieBung des Bebauungsplangebietes ,Beginnenfeld/Am Beginnenkamp* in Kep-
peln, Erlauterungen zum Entwasserungskonzept, Kalkar, 3.11.2023

3 Normec Uppenkamp: Immissionsschutzgutachten — Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Keppeln Nr. 10 ,Bereich zwischen Beginnenfeld und Am Beginnenkamp® in Uedem — OT Keppeln, Ahaus,
21.12.2023
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Gemeinde Uedem 38. Anderung des Flachennutzungsplans

nung westlich des Plangebiets (Schafheider Weg 10)4. Es wurden folgende Tierplatzzahlen
zugrunde gelegt:

- Klever Stralle 17
800 Mastschweine

- Klever Stralte 11
222 Rinder

- DorfstralRe 8
16 Pferde

- Dorfstrale 4
10 Pferde

- DorfstralRe 16
12 Pferde

- Schafheider Weg 10
14.800 Puten

Auler den Tierplatzzahlen wurden weitere Emissionsquellen wie z.B. Festmistlager, Substrat-
lager, BHKW oder Silagelager berlcksichtigt (alle Angaben zu den Emissionsquellen siehe
Anlage zum Geruchsgutachten).

Anhand dieser Zahlen erstellte das Gutachterbiro nach den Vorgaben der TA Luft eine Immis-
sionssimulation fur das Plangebiet.

Die TA Luft in ihrer Neufassung von 2021 ersetzt die vormals geltende Geruchsimmissionsricht-
linie (GIRL). Bei der GIRL handelte es sich laut Bundesverwaltungsgerichtsbeschluss vom
07.05.2007, (Az.: 4 B 5.07) um ,ein rechtlich nicht verbindliches Regelwerk, welches lediglich
technische Normen enthalt, die auf den Erkenntnissen und Erfahrungen von Sachverstandigen
beruhen und die Bedeutung von allgemeinen Erfahrungssatzen und antizipierten Sachverstan-
digengutachten haben.“ Die GIRL stellte also eine Abwagungshilfe dar. So ist auch die TA Luft
in ihrer Funktion als Verwaltungsvorschrift anzusehen.

Die errechnete Geruchsbelastung des Plangebiets ergibt sich aus den Emissionen der genann-
ten Tierhaltungsbetriebe. Als Ergebnis der Ausbreitungsrechnung ist festzuhalten, dass die
ermittelte KenngroRe der Geruchsbelastung im Plangebiet bei 0,08 bis 0,10 liegt.

Fur Wohn- und Mischgebiete betragt der Immissionswert der TA Luft 0,10 (10 % der Jahres-
stunden).

Es ist somit festzuhalten, dass der Immissionswert fir Wohngebiete im Plangebiet durch die
umliegenden Tierhaltungsbetriebe eingehalten wird. Eine Gesundheitsgefahrdung der zukunfti-
gen Bewohner durch die prognostizierte Geruchssituation ist aus den ermittelten Werten nicht
abzuleiten.

4 Normec Uppenkamp: Immissionsschutzgutachten — Geruchsimmissionsprognose im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Keppeln Nr. 10 ,Bereich zwischen Beginnenfeld und Am Beginnenkamp* in Uedem — OT Keppeln, Anlage zu Be-
richt Nr. 104090322
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Gemeinde Uedem 38. Anderung des Flachennutzungsplans

Aus derzeitiger Sicht sind keine aus der Anderung des Flachennutzungsplans resultierenden
immissionsschutzfachlichen Konflikte in Bezug auf die Geruchssituation zu erwarten.

Larm

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist keine abschlieRende Losung immissions-
schutzfachlicher Konflikte vorgesehen. Es liegen derzeit keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass
der Ausweisung der geplanten Wohnbauflache an dieser Stelle schallschutzfachliche Belange
entgegenstehen. Auf den nachfolgenden Planungsebenen erfolgt eine nahere Betrachtung der
Schallsituation im Plangebiet.

8 Belange von Natur und Landschaft

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt im Rahmen eines Landschaftspflegerischen Be-
gleitplans zum parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan, um den Umfang maglicher
Kompensationsmafinahmen festlegen zu konnen.

9 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes sind aus derzeitiger Sicht nicht betroffen. Auch uber das Vor-
handensein von Bodendenkmalern ist nichts bekannt.

10 Altlasten

Innerhalb des Plangebiets sind keine Altlasten bekannt.

Fur das Plangebiet wurde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung ein Baugrundgutachtend
durchgeflhrt, im Rahmen dessen auch bodenchemische Untersuchungen der Deckschichten
und der angetroffenen Auffullungen aus Lehm und geringen Fremdbeimengungen erfolgten. Die
entnommenen Bodenproben wurden im Labor auf verschiedene Parameter untersucht.

Als wesentliches Ergebnis des Gutachtens I&sst sich festhalten, dass die Analyse des Oberbo-
dens unauffallig war und dieser vor Ort wiederverwertet werden kann. In den Auffillungen wur-
den leicht erhdhte PAK-Gehalte (ployzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) festgestellt.
Auch hier wird aber eine Wiederverwertung vor Ort als moglich bescheinigt. Bei dem bindigen
Boden wurde schliellich ein leicht erhdhter Gehalt an Mineral6lkohlenwasserstoffen festgestellt.
Diese Bodenschicht wird laut Gutachter voraussichtlich nicht fir eine Wiederverwertung geeig-
net sein (Mdller, S. 12/13).

11 Kampfmittel

Die Region war Kampfgebiet des Zweiten Weltkrieges. Einlagerungen von Kampfmitteln im
Boden kdnnen deshalb nicht ausgeschlossen werden.

5 Geotechnisches Biiro Norbert Miiller, Wolfram Mdiller und Partner mbB: Baugrundgutachten fiir das geplante Bauvorhaben in
47589 Uedem-Keppeln — ErschlieBung Baugebiet Beginnenfeld, Krefeld, 18.12.2023
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Die Bauherren werden durch Hinweis auf dem aufzustellenden Bebauungsplan Uber diese Um-
stande sowie Uber Verhaltensmafregeln bei Auffinden von Kampfmitteln oder bei der Durchfiih-
rung von Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen informiert.

12 Hochwassergefahr / Starkregen

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz® enthalt Ziele und Grundséatze der Raumord-
nung, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten bzw. zu bertcksichtigen sind. Einschlagig
sind in diesem Zusammenhang die Ziele 1.1.1 (Hochwasserrisikomanagement) und 1.2.1. (KIi-
mawandel und —anpassung).

Eine Hochwassergefahrenkarte flr das komplette Gemeindegebiet ist in Planung, liegt aber
aktuell noch nicht vor. Eine mogliche Betroffenheit durch plotzlich auftretende Starkregenereig-
nisse kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Das Bundesamt fur Kartographie und Ge-
odasie (BKG) hat eine "Hinweiskarte Starkregengefahren"” veroffentlicht, aus der hervorgeht,
dass in Teilen des Plangebiets bei einem extremen Ereignis eine simulierte Wasserhohe von 0,1
- 0,5 m anzunehmen ist. Bzgl. der FlieBgeschwindigkeiten liegen hingegen keine Angaben vor.
Die betroffenen Flachen erstrecken sich auf kleine Randbereiche des Plangebiets im Stden und
Norden. Diese Bereiche befinden sich weitgehend aullerhalb der voraussichtlichen Uberbauba-
ren GrundstUcksflachen.

Die Uberflutungsgefahr durch Starkregenereignisse ist im Zuge der zum nachfolgenden Bebau-
ungsplan zu erarbeitenden Entwasserungskonzeption zu beriicksichtigen. Entsprechende Erlau-
terungen des beauftragten Ingenieurburos liegen bereits vor.

Dort wird ausgefuihrt, dass das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser uber
Rinnen einer zentralen offentlichen Versickerungsanlage zugeleitet und dort versickert wird.
Durch die Ausbildung eines ,V-Profils“ wird das Regenwasser auf den Verkehrsflachen zurtck-
gehalten und gelangt nicht auf private Flachen.

Die genannte Versickerungsanlage wurde fur ein 5-jahriges Regenereignis bemessen und halt
ebenfalls den Uberflutungsnachweis fiir ein 30-jahriges Regenereignis ein.

AuBerdem wird in dem Entwasserungskonzept dargelegt, dass eine weitere Grunflache, die
direkt an die Versickerungsmulde angrenzt, im Fall besonders starker Regenereignisse zusatzli-
che Wassermengen aufnehmen kann. Auch dies tragt dazu bei, dass kein Niederschlagswasser
auf die privaten Grundstiicke flieRt und dort zu Uberschwemmungen fiihrt.

Allgemein ist darauf hinzuweisen, dass der Abfluss von Regenwasser durch einen madglichst
geringen Versiegelungsgrad und die Bepflanzung von Flachen vermieden oder verzogert wer-
den. Im Vergleich zu asphaltierten Flachen lauft Wasser auf einer Rasenflache erheblich lang-
samer ab. Durch die Anlage von Pflanzstreifen wird dieser Effekt noch verstarkt und zudem
steigt die Verdunstungsrate. Wichtig sind in diesem Zusammenhang insbesondere die Boden-
verhaltnisse, von denen die Versickerungsleistung abhangt.

Die Empfindlichkeit der geplanten Nutzung gegeniiber lokalen Uberflutungen ist als hoch zu
bezeichnen. Technische MalRnahmen sind aulerhalb der Bauleitplanung zu regeln und umzu-

6 Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz: Anlage zur Verordnung (iber die Raumordnung im Bund
fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz vom 19. August 2021

7 https://geoportal.de/map.html
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setzen. Was die im Plangebiet lebenden Menschen betrifft, ist neben der Riickhaltung und der
Abflussregelung der Objektschutz besonders wichtig. Hier sind beispielhaft der Schutz vor
Rickstau aus dem Kanalnetz, der Schutz vor Bodenfeuchte, Grundwasser und Sickerwasser
oder das Wegleiten des Wassers von Gebauden zu nennen.

Dem Flachennutzungsplan und dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan kommt
eine Hinweisfunktion zu, der ggf. auf der nachfolgenden Baugenehmigungsebene mit konkreten
MafRnahmen gefolgt werden kann.
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13 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist flir alle Bauleitpléane eine Umweltpriifung durchzufiihren. Diese ist
ein integrierter Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Die voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen werden ermittelt und in einem Umweltbericht zusammengefasst.

Hinsichtlich der Umweltbelange werden insbesondere die Auswirkungen auf den Menschen, auf
Tier- und Pflanzenarten und Lebensrdume, auf Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und Sachguter gepruft.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch werden insbesondere Aussagen zu einer moglichen Be-
troffenheit durch Larm oder Geruch, aber auch zu sonstigen Immissionen und zur Erholungs-
funktion des Gebiets getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden Aussagen zu Biotoptypen, zum Lebens-
raumpotenzial fur planungsrelevante Tierarten sowie zur Erfullung oder Nichterfllung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Boden werden Aussagen zu Bodentypen- und -funktionen, Fla-
cheninanspruchnahme, Auswirkungen durch Bodenversiegelung, Malinahmen zur Vermeidung
und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Wasser werden Aussagen zum Grundwasser und der Ableitung
von Niederschlagswasser getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Luft und Klima werden Aussagen zu Siedlungsflachen, Schadstoff-
belastung bzw. Luftqualitat, Lokalklima und Auswirkungen durch die Siedlungsentwicklung ge-
troffen.

Bezogen auf das Schutzgut Landschaft werden Aussagen zu anthropogener Vorpragung, Erho-
lungseignung und Auswirkungen durch visuelle Veranderungen getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter werden Aussagen zu Vorhanden-
sein oder Nichtvorhandensein von Denkmalern und Bodendenkmalern und dem Verhalten bei
Funden sowie zu den kulturlandschaftlichen Belangen getroffen.

13.1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bauleitplans

Die Gemeinde Uedem hat beschlossen, ein Verfahren zur 38. Anderung ihres Flachennut-
zungsplans durchzuflihren.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Uedem ist der Geltungsbereich als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die Gemeinde Uedem beabsichtigt, im Zuge der vorliegenden Anderungsplanung den Bereich
uberwiegend als Wohnbauflache darzustellen. Entlang der suidlichen Grenze soll ein 5 m breiter
Streifen als Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt werden.

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung einer Wohnbauflache und deren ErschlieBung zur Versorgung der Wohnbevolkerung
mit bedarfsgerechtem Wohnraum.
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13.1.2 Standort und Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet ist ca. 1,1 ha groB und befindet sich im Siiden Keppelns.

Naturraumlich liegt der Planungsraum im ,Niederrheinischen Tiefland* (Haupteinheit 57) und
wird in weiterer Untergliederung den ,Niederrheinischen Hohen* (Untereinheit 574) zugeordnet.
Die von eiszeitlichen Gletschern aufgeschobenen Stauchwalle werden vornehmlich aus Kiesen
und Sanden der Unteren Mittelterrasse mit eingelagerten Resten pleistozaner Schichten, tertia-
rer Sedimente und Geschiebmergelresten gebildet.

Im Zuge der Realisierung der Planung kann es zur Versiegelung von bis zu 0,7 ha Boden kom-
men. Diese Zahl ist aus dem voraussichtlich zulassigen Versiegelungsgrad (Grundflachenzahl
fir Allgemeine Wohngebiete plus Verkehrsflachen) abgeleitet.

13.1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Fachgesetze

Schutzgut Baugesetzbuch Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Mensch  und Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
seine schitzen und zu entwickeln.
Gesundheit/ Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesun-
Bevolkerung de Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.
Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
schutzgesetz einschliel- | des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sach-
lich Verordnungen guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)

sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Er-
scheinungen).

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Einhaltung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche MalBnahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Art der Ber(cksichtigung | Einhaltung der Richtwerte zum Immissionsschutz, bei Bedarf
ggf. Umsetzung von Mafinahmen zur Erreichung der Einhal-
tung auf der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung
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Schutzgut
Tiere und
Pflanzen inkl.
biologische
Vielfalt und
Biotopverbund

Bundesnaturschutzge-
setz/
Landesnaturschutzge-
setz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-
wortung flir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturglter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich
ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die Belange des
Umweltschutzes, einschl. des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a BauGB genannten Bestandteilen zu berticksichtigen.

Art der Berlicksichtigung

Berticksichtigung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
genannten VermeidungsmafRnahmen;

Eingrlinung des Plangebietes mit Gehdlzstrukturen; Kom-
pensation des Eingriffs in Natur und Landschaft auf der
nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans

Schutzgut
Boden und
Flache

Bundesbodenschutzge-
setz
Landesbodenschutzge-
setz NRW

Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schédliche Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewéasserverun-
reinigungen zu sanieren (MaRnahmen zur Beseitigung oder
Verminderung schadlicher Veranderungen der physikali-
schen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit des
Bodens) und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen ver-
mieden werden.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher
Inanspruchnahme von Bdden. MalRnahmen zum Boden-
schutz im BauGB sind ein Riickbau- oder ein Entsiegelungs-
gebot.
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Landesnaturschutzge-
setz NRW

Die natlrlichen Bodenfunktionen sind zu erhalten und un-
vermeidbare Beeintrchtigungen durch Malnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Bei Neuversieglungen ist der Ausgleich vorrangig durch eine
Entsiegelung an anderer Stelle in dem betroffenen Raum zu
bewirken.

Art der Berlicksichtigung

Reduzierung der Verkehrsflachen auf ein Minimum, Vorsor-
ge gegen nachteilige Auswirkungen auf den Boden; Kom-
pensation des Verlustes schutzwiirdigen Bodens

Schutzgut
Wasser

Wasserhaushaltsgesetz
Landeswassergesetz
NRW

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unter-
lassung von vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer dkologi-
schen Funktionen.

Art der Berlicksichtigung

Niederschlagswasser soll versickert werden, Vorsorge gegen
nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser

Schutzgut Luft
und Klima

Bundesimmissions-
schutzgesetz einschliel-
lich Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Er-
scheinungen).

BauGB

Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir
die gesamte Umwelt.

Landesnaturschutzge-
setz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhéltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Art der BerUcksichtigung

Einhaltung der entsprechenden Grenzwerte, Reduzierung
des Males der Versiegelung auf ein Minimum

Schutzgut
Landschaft

Bundesnaturschutzge-
setz
Landesnaturschutzge-
setz NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft.
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Art der Ber(cksichtigung | Eingriinung des Plangebietes mit Gehdlzen

Schutzgut Baugesetzbuch Berticksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmal-
Kulturelles schutzes und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten Orts-
Erbe teile, StraBen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer

und stadtebaulicher Bedeutung und der Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5); Berticksichtigung
umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturgiter- und sonsti-
ge Sachgiiter (§1 Abs. 6 Nr. 7d)

Bundesnaturschutzge- | Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaften, auch

setz mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen (§ 1
Abs. 4 Nr. 1)

Landesdenkmalschutz- | Denkméler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen

gesetz NRW und wissenschaftlich zu erforschen; bei 6ffentlichen Planun-

gen und MaRnahmen sind die Belange des Denkmalschut-
zes und der Denkmalpflege angemessen zu berlcksichtigen
(§1 Abs. 1und 3)

UVPG ,Schutzguter im Sinne des Gesetzes sind [...] 4. kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiter.” (§ 2 (1), 4)

Art der Berlicksichtigung | Keine Betroffenheit von Denkmalern oder Fundstellen

Regionalplan

Im rechtskraftigen Regionalplan Dusseldorf (RPD) des Regierungsbezirks Disseldorf ist die
Flache dem Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich zugeordnet.

Landschaftsplan und Vorgaben des Naturschutzrechts

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 8 des Kreises Kle-
ve. Fir die betroffene Flache gilt das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung® (Anreicherung einer
Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen).

Eine Anpassung des Landschaftsplans an die kommunale Bauleitplanung ist erforderlich. Diese
Anpassung obliegt dem Kreistag als Satzungsgeber.

Im Rahmen des Umweltberichts wird dargelegt, wie die im Landschaftsplan festgelegten Ziele
des Umweltschutzes durch EntwicklungsmalRnahmen im Rahmen der Ausgleichsplanung be-
ricksichtigt werden. Hierzu erfolgt auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans auch die
Erarbeitung eines Landschaftspflegerischen Begleitplans. Im Rahmen dessen werden die erfor-
derliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und die Festlegung der Malinahmen zur Eingriffsver-
meidung, Eingriffsminimierung und zum Ausgleich der unvermeidbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft vorgenommen. Ein Teil des erforderlichen dkologischen Ausgleichs soll eingriffsnah
in Form eines 5 m breiten Geholzstreifens realisiert werden. Diese Malnahme soll eine land-
schaftsgerechte Eingrinung der Wohnbauflache sicherstellen und dabei sowohl Sichtschutz
bieten als auch eine oOkologische Vernetzungsfunktion erflllen. Der Geholzstreifen sollte aus
standortgerechten Geholzarten aufgebaut werden. Die Lage und Flachengrofie dieser dkologi-
schen MalRnahme wird durch die entsprechende Darstellung bereits auf der vorliegenden Ebene
des Flachennutzungsplans vorgegeben.
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Schutzgebiete oder geschitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts wie z.B.
Natur- oder Landschaftsschutzgebiete existieren im Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im
Plangebiet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-
Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

Sonstige Fachplanungen

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren zur 38. FNP-Anderung und zum nachfolgenden Bebau-
ungsplan Keppeln Nr. 10 - "Bereich zwischen Beginnenfeld und Am Beginnenkamp" wurden zur
Zusammenstellung des Abwagungsmaterials verschiedene Gutachten erstellt. Es handelt sich
hierbei um einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, ein Gutachten zu den Boden- und
Grundwasserverhaltnissen, ein Entwasserungskonzept, einen Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan und ein Geruchsgutachten.

13.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

13.2.1 Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

13.2.1.1 Bestand (Basisszenario) sowie Einschatzung bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Das Plangebiet wird derzeit nicht bewohnt. Die Flache liegt im Ortsrandbereich Keppelns in
direkter Nachbarschaft zu bestehender Wohnbebauung, die durch eine aufgelockerte und offe-
ne Bebauungsstruktur gepragt ist.

Die umgebende Wohnbebauung besitzt als Lebensraum des Menschen und als Schwerpunkt
seiner taglichen Regeneration eine sehr hohe Bedeutung. Die Empfindlichkeit gegeniiber beein-
trachtigenden Effekten wie z. B. Emissionen (Gerausche / Larm / Luftverschmutzung / Staub /
Geruch) ist als hoch zu bewerten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine
Gesundheit zu prifen. Hierbei sind insbesondere mdgliche Immissionen zu beschreiben und
auf ihre Auswirkungen auf den Menschen zu bewerten.

Die Planflache und die nahere Umgebung werden durch die Nahe zur Landesstralle 457 und
die dadurch bedingte geringfligige Larmvorbelastung gepragt. Die Flache ist aber nicht im
Rahmen der Larmkartierung 2017 durch das LANUV und das Eisenbahn- Bundesamt erfasst
worden.

Aufgrund der Lage und Vornutzung kann das Erholungspotential des Untersuchungsgebietes
als gering bis mittel eingestuft werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Malnahme wurde das Gebiet wie bisher als Mahwiese genutzt wer-
den. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind daraus nicht abzuleiten.
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13.2.1.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand. Die Umgebung ist bereits durch bauliche Nutzungen
vorgepragt. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist eine abschlieRende Regelung
zur Hohe baulicher Anlagen und damit die Sicherstellung einer vertraglichen Baukulisse gegen-
Uber bestehenden Wohnnutzungen nicht vorgesehen. Der in Aufstellung befindliche Bebau-
ungsplan enthalt entsprechende Festsetzungen, die die Hohe baulicher Anlagen auf ein ver-
tragliches Mal} begrenzen. Der ausreichende Schutz der Privatsphare bestehender umliegen-
der Wohnbaugrundstticke wird tber die bestehenden Abstande gewahrleistet. Zudem wird eine
randliche Eingriinung der Flache nach Stiden vorgesehen.

In der ErschlieBungs- und Bauphase muss mit voribergehenden Belastigungen durch Bau- und
Verkehrslarm sowie ggf. kleinraumige Erschitterungen gerechnet werden. Die baubedingt zu
erwartenden Beeintrachtigungen durch Immissionen (Staub, Luftschadstoffe, Baularm) werden
als maRig angesehen, da sie zeitlich begrenzt sind.

Die Verkehrsbelastung auf den umliegenden StralBen erfordert keine gutachterliche Untersu-
chung des Verkehrslarms.

In Bezug auf die im Umfeld des Neubaugebietes vorhandenen Gewerbebetriebe, einen Garten-
baubetrieb und Reithallen, handelt es sich bei dem geplanten Neubaugebiet nicht um eine her-
anruckende Wohnbebauung, da sich bereits bestehende Wohnbebauung naher zu den poten-
ziellen gewerblichen Larmquellen befindet. Die Gewerbebetriebe dirfen also nur so viel emittie-
ren, dass an den benachbarten schutzwirdigen Nutzungen die geltenden Immissionswerte
eingehalten werden. Ein Gutachten zum Gewerbelarm ist vor diesem Hintergrund ebenfalls
nicht erforderlich.

Zur hinreichenden Bertcksichtigung moglicherweise betroffener Geruchsbelange wurde fur die
Flache ein Geruchsgutachten erarbeitet. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist
keine abschliefende Losung immissionsschutzfachlicher Konflikte vorgesehen. Das genannte
Gutachten hat aber ergeben, dass der Richtwert der TA Luft fur Wohngebiete durch die umlie-
genden Tierhaltungsbetriebe im gesamten Plangebiet eingehalten wird. Etwaige Malnahmen
auf der der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans sind somit aus derzeitiger Sicht nicht
erforderlich.

Durch das geplante Vorhaben wird das Ausmal der Treibhausgasemissionen steigen. Durch
die verkehrsbedingte Belastung ergeben sich mafige Auswirkungen auf die menschliche Ge-
sundheit der benachbarten Wohnbevdlkerung.

Auch die Nutzung natirlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat keine erkennbar rele-
vanten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit.

Relevante Auswirkungen durch Licht, Warme, Strahlung und weitere Belastigungen sind fir das
Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt z.B. durch Unfélle oder Katastrophen
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Gemeinde Uedem 38. Anderung des Flachennutzungsplans

Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5 a des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind in
der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Daher ergeben sich keine Anhaltspunkte, dass fur
das Plangebiet MalRnahmen zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen aus schwe-
ren Unféllen im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG zu ergreifen waren.

Auf der anderen Seite wird durch die geplante Darstellung als Wohnbauflache die Mdglichkeit
einer Ansiedlung eines Storfallbetriebs ausgeschlossen, so dass negative Auswirkungen durch
Unfalle auf schutzbediirftige Nutzungen so weit wie moglich vermieden werden.

Bez(glich einer moglichen Betroffenheit durch plotzlich auftretende Starkregenereignisse sowie
die Folgen durch lokale urbane Uberflutungen bzw. urbane Sturzfluten in Folge von Extremwet-
terereignissen steigt grundsatzlich die Anfalligkeit durch die Anderung der Nutzung zu einem
Wohngebiet. Die zusatzliche Versiegelung durch Gebaude und Stellplatze verringert die Poten-
zialflachen zur lokalen Versickerung. Dies erhoht das Risiko des oberflachigen Abflusses. Hier
wird das Risiko durch den relativ hohen Anteil an unversiegelten Flachen in der direkten Nach-
barschaft gemindert, da der Boden hier das Niederschlagswasser versickert und auch grund-
satzlich zurickhalten kann. Auch das auf den Privatgrundsticken im Neubaugebiet anfallende
Regenwasser soll dezentral versickert werden. AuRerdem wurde im Rahmen des zum nachfol-
genden Bebauungsplan erstellten Entwasserungskonzeptes neben der zentralen Versicke-
rungsmulde eine weitere Grunflache als Reserveflache zur Aufnahme von Regenwasser bei
Starkregenereignissen eingeplant.

13.2.1.3 Vermeidungs-/Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen

Die konkrete Festsetzung entsprechender MalRnahmen erfolgt erst auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplanentwurf enthalt Festsetzungen, die die Hohe der
baulichen Anlagen auf ein vertragliches MaR begrenzen. Zudem enthalt der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Randeingriinung der Flache.

13.2.1.4 Bewertung der Umwelterheblichkeit

Insgesamt sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu er-
warten.

13.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

13.2.2.1 Bestand (Basisszenario) sowie Einschatzung bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Biotoptypen

Der uberwiegende Teil des Plangebiets besteht aus einer extensiven Mahwiese. Im Osten be-
finden sich mehrere Privatgarten.

Dadurch umfasst das Plangebiet Flachen von mittlerem 6kologischem Wert.
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Gemeinde Uedem 38. Anderung des Flachennutzungsplans

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt im Rahmen eines Landschaftspflegerischen Be-
gleitplans zum nachfolgenden Bebauungsplan, um den Umfang méglicher Kompensationsmaf-
nahmen festlegen zu kdnnen.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die heutige potenzielle natlrliche Vegetation ist das Artengefiige, das sich unter den gegenwar-
tigen Umweltbedingungen ausbilden wirde, wenn der Mensch Uberhaupt nicht mehr eingriffe
und die Vegetation Zeit fande, sich zu ihrem Endzustand zu entwickeln.8 Die Kenntnis der po-
tenziellen naturlichen Vegetation bildet die Grundlage fiir landschaftspflegerische Planungen
und Malnahmen (z.B. Anpflanzungen).

Als potentielle natirliche Vegetation wirden sich ein Flattergras-Buchenwald (Maianthemo-
Fagetum) mit charakteristischen Arten wie Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus
betulus), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Zitterpappel (Populus
tremula), Salweide (Salix caprea), Hasel (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus monogyna)
und Hundsrose (Rosa canina) entwickeln. Ortlich ware ein Waldmeister-Buchenwald méglich.

Im Plangebiet wurde aufgrund der bisherigen Nutzungen die potenzielle nattrliche Vegetation
vollstandig zurtickgedrangt.

Bei Nichtdurchflihnrung der Planung blieben die vorhandenen Strukturen bestehen und es wiirde
eine Sukzession hin zu einem Wald einsetzen. Als Sukzession bezeichnet man ein zeitliches
Nebeneinander von Organisationsgemeinschaften. So entwickeln sich mit Stauden und Gras
bestandenen Flachen, uber Pionierbaume (Weichholzarten), Dickung bis hin zu Wald im End-
stadium. Insgesamt ist davon auszugehen, dass dadurch die Biodiversitat auf der Flache weiter
zunehmen warde.

Fauna

Die artenschutzrechtliche Prufung wird im Zuge von Planungs- und Zulassungsverfahren
durchgeflhrt, um die Erfullung der in § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG genannten rechtlichen Vor-
gaben zu prufen. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die Sicherung der
okologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich das Ar-
tenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die eu