2W Beschrankung der Zahl der Wohnungen . mr- g :orlmstige :IiCT/t Stﬁl’Ttnde Gewerbebetriebe,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) + Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,
. Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

MaR der baulichen Nutzung _*_ Nr.5Tankstellen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

\

600

1230
1299 1298 O ,4 Grundflachenzanhl

W L L —
380 28 K Planzeichenerklarung . Textliche Festsetzungen
’ K’/ Art der baulichen Nutzung .
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO " " . ' HH
556 ‘ ([/ — (59 2bs. 1 1 BauGe, 55 1 bis 11 Baukivo) 1. Art der baulichen Nutzung gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO Fru hze |t|ge Offentl |Ch keltS betell |g u ng
n Allgemeine Wohngebiete
13 11b (§ 4 BauNVvO) In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen -
% 139 I . Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 1 6 " 1 1 " 1 6 - 1 2 2020

Bop| Jouniy 421Y

o

1300 2. Begrenzung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

1302 1301 // | Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
/l In den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 diirfen je Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen errichtet

z. B. GH 7’0 Gebaudehohe als Hochstmal in Metern werden.

Wandhohe als Hochstmal in Metern ..
WH 6,5 0 ! ' 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

768 F H 9;5 Firsthohe als Hochstmal in Metern In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 dirfen eingeschossige Wintergarten und Terrassenuberdachungen die
1304 auf den Grundstiicken festgesetzten Baugrenzen einseitig um maximal 3,0 m Uberschreiten. Ausgenommen ist die
Bauweise, Baugrenzen Grundstiicksseite, von der die Hauptanbindung an die &éffentliche Verkehrsflache erfolgt. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) offentlichen Grinflachen und Nachbargrundstlicken ist ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.
Offene Bauweise
167 O

4. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO

KD=28.23
-~ & Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Wand- und Firsthéhen (WH / FH) und Gebaudehdhen (GH) beziehen
“RJKD=28.36 sich auf die gemittelte Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache (PlanstraRe).
EEsmmmmelm  Baugrenze Definitionen zum unteren und oberen Bezugspunkt erfolgen im weiteren Verfahren.
Verkehrsflachen 5. Garagen, Carports und Stellplitze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 gilt folgendes:
Offentliche StraRenverkehrsflachen Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie

24 im Bereich der seitlichen Abstandsflachen (Bauwich) zu den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen, dariiber hinaus auch
o innerhalb der daflr vorgesehenen Flachen, zulassig. lhre Langsseiten missen einen Abstand von 1,0 m zu 6ffentlichen
StraRenbegrenzungslinie Verkehrsflachen und auf der Zufahrtseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur erschlieRenden Verkehrsflache einhalten.
Garagen durfen eine Gesamtlange von 9,0 m nicht tiberschreiten.
2 028/‘30 \ 1393 / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bei de.r' Errlc.htung vor'1 Garagen und Carports darf die riickwartige Baugrenze urI1 max. 30 m Uberschritten werden.
- = 1993 Stellplatze sind auch innerhalb von Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen zuldssig.
23
, ] Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 gilt folgendes:
Zweckbestimmung: Fuf- und Radweg Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze sind auRerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen nur innerhalb der
Flachen fir Carports und Stellplatze zulassig.
v w i in- . o
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Garagen sind unzulassig.
Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 6. Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Laubbaum 2 . . .
pe 3134 WA 1 WA 2 Offentliche Grinflachen Innerhalb der Fléache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist ein Schallschutzhindernis zum
W A 3 Schutz vor Verkehrs- und Gewerbelarm zu errichten (Wall, Wand oder Kombination).
962 2 Wo 2 Wo ofe ot Zweckbestimmung: Parkanlage Eine Konkretisierung der Festsetzung und die festzulegende Hohe des Schallschutzhindernisses sowie weitere
2720 = Festsetzungen zum Schallschutz erfolgen im weiteren Verfahren.
oZ2/.
S (02726 0 ,4 | | 0 ,4 I I O ,4 | | ] Zweckbestimmung: Spielplatz
= Flachdacher: 7. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
027.18 Sonstige Planzeichen
G H 7’0 G H 710 G H 1 0,5 [ ——— 7.1. Auf privaten Pkw-Stellplatzsammelanlagen ist pro angefangene 4 Stellplatzen ein standortgerechter, mindestens
927.28 1815 G - = - | Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Carports mittelkroniger Laubbaum, in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen; die Baume sind
eneigte Dacher: | 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB N : . : N . R
O L (§ S. r. 4 BauGB) Uber die Stellplatzanlage verteilt anzupflanzen; die Baumbeete miissen mindestens 6 m? grof3 und begrint sein, sie
WH 6 5 I sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Diese Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten; ausfallende Baume sind
! F D St Zweckbestimmung: Stellplatze entsprechend nachzupflanzen.
026,04 FH 9,5 Cp Zweckbestimmung: Carports 7.2. Dachflachen von Hauptbaukdrpern sowie von Garagen und Carports mit einer Neigung von bis zu 15° sind
' FD mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 10 cm. Die
22 Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 50 % der Dachflache,
34.83 vor schédlichen_Umwglteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen,
208> — Schallschutzhindernis (Wall/Wand) Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen genutzt werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
25 27.16 r — - 1 Weitere grinordnerische Festsetzungen einschliellich Pflanzlisten erfolgen im weiteren Verfahren auf der Grundlage eines
’ KD=27.54 R I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Landschaftspflegerischen Fachbeitrags.
274877249 (§ 9 Abs. 7 BauGB)
27.53 L J
8 |
026.65 /995/ -@—@—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Il. Festsetzungen nach Landesrecht
©26.83 27.14
F I U r 4 sg7 21 Ortliche Bauvorschriften 1. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 2 Satz 2 LWG)
/ ° (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 2 BauO NRW 2018)
26.62 FD Flachdach Das in den Allgemeinen Wohngebieten auf den Dachflachen, den Stellplatzen sowie den Zufahrten zu Garagen, Carports
026,74 und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.
2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW 2018)
Verfahrensvermerke
5 Vorgarten- und Grenzgestaltung
270 Die Vorgarten (*) sind mit Ausnahme der notwendigen Zuwegung zur Haustir sowie Zufahrts- und Stellplatzflachen und
026.74 g 7[2 Abfallbehalterstandorte unversiegelt zu belassen. Befestigte Flachen durfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht
) Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis {iberein. Stand: Uberschreiten.
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
KD=27.32 , den Unversiegelte Flachen im Vorgarten(*) sind mit Rasen, Bodendeckern, Stauden, Strauchern und Bdumen zu bepflanzen.
Die Pflanzen sind art- und fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.
26.94
°26.60 y 2227:22-% Mineralische Bodenbedeckungen wie Kiesflachen, Schotterflachen, Splitflachen und Steinflachen sind im Vorgarten (*)
/ nicht zulassig.
20
Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Umwelt der Gemeinde hat am gem. § 2 und § 2a des Die Fléche-"n zwischer.l' Gara.gen, Car"porﬁs und ‘Stellplétzer!' bzw. sonstigen Nebenanlagen und der &ffentlichen
26,9 Baugesetzbuchs beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Verkehrsflache bzw. éffentlichen Grinflache sind zu begrinen.
026.58 d Dieser Beschluss ist am ortstiblich bekannt gemacht worden.
26597 —_ \Fuﬂw T Uedem, den Einfriedungen
695~ — —_ Oyciser ) _ Innerhalb von Vorgarten (*) sind Grundstiickseinfriedungen lediglich in Form von Hecken zuldssig. Die Einfriedung darf
ST — : o 11: — Birgermeister eine Hohe von maximal 1,0 m nicht (iberschreiten.
L 59 T 2? 3:) : Gg’f_- Wadm Entlang von o&ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflichen sind Grundstlickseinfriedungen aufRerhalb der
— ) —"Unstrejres~—= __ 27.1 Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 Vorgarten (*) lediglich in Form von Hecken oder einer Kombination von Hecke an der Grundstiicksgrenze und Be ba u u n gs p I a n N r. 30
— — — 2;-2 : — : — des Baugesetzbuchs stattgefunden. hinterliegendem Zaun zulassig. Die Einfriedung darf eine Hohe von maximal 1,8 m nicht Giberschreiten.
—— _27.06 — oo GUTE Sllae Uedem, den . . .
—_ AN o Abfallbehiterstandorte — Bereich zwischen Meursfeldstrale, Stichweg,
T — — . ) 854 » _ LB aptan  Latsom Birgermeister Standplatze fir Abfallbehalter in Vorgarten (*) sind mit einem Sichtschutz einzufassen und dauerhaft zu begriinen. . .
T — . o 2 £ L 005 KBS R e Alternativ ist eine Unterbringung der Abfallbehélter in Schréanken méglich. L 77 u nd We”esweg (MorSfeld —_ Te|| 1 ) —_
/ ' | — ' _— 51, S AR il el )
0) ﬁw ST T S L * Definition Vorgarten
L O~ 1 . . . .. . .. e
Q) o i? et X - - Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange iiber die Bauleitplanung hat Ein .Vorgarten |§.t die Flache ZW|schen"der Stra.llenbegrenzungsllnle unq der stra&enseltlgen Baugrenze a.l.Jf der gc.asamten
994 —_ @mﬂ}/\d 9 S — S, vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuchs stattgefunden. Breite des Gebaudes. Bei Eckgrundstiicken gilt als Vorgarten der Bereich, der der ErschlielBung des Gebaudes dient.
— s Tt N : Uedem, d Mafstab:  1:500
%) o T T AT S i <4 : e edem, den alsstab: 1
— 27. —_— o &i: o Kr.D=9 - e . . . oy
O e— T — T — 3 o S e S Biirgermeister . Hinweise Stand: Fruhzeitige Beteiligung
— . 3 =’ IH= L]
% 1604 — ‘ \&" D= — Kbt Lt L Datum: 12.10.2020
— > S / kD=8 KD:g
>, . " ¥ s _ 1. Bodendenkmalpflege

Lt eyl ' 19 Der Ausschuss fiir Planen, Bauen und Umwelt der Gemeinde hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs

N T 0 KrD=9 - ) , - i .
/ . Sy &4 p e beschllossen, diesen Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — 6ffentlich GemaR § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entdeckung eines Bodendenkmals
. ' ATy A R / i Laubbaun  Laubbaum S:Ziumeg deenr; (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
e 85T 3= i\‘ i WOB BT kD S Lt ' unverzlglich der Gemeinde Uedem als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
/ . : ™ KrD=14 Lotz Biirgermeister anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach §16 DSchG NW unverandert zu erhalten.
—— 3 LU=1,
—
. —_ No21m
— \om\\‘\ D=1 g?'mgm Laubbaum
X ) . . KrD=6 S0 2.  Kampfmittel
; 5 - o " Laubbaum Dieser Bebauungsplan — Entwurf mit Begriindung — hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs
' ' = . \ EEBZES in.der Zeit vom bis einschlief&lich o jegermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Wird im weiteren Verfahren erganzt.
S aRAans StUS08 Laubbaum Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4
. / ] I T K D=6 StU=16 Laubbaum .
20.09~ — — 38 ; (. 0 KD-2  SUns"  Laubbeum Abs. 2 des Baugesetzbuchs durchgefihrt.
. — . >« \ ~— /) &) Y ~ S:.UzO,B Uedem’ den
T — T — ;z(ﬁ—\ %?;Unmwé?iezq,o ~ /\K;A: 3. Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen zum Schutz planungsrelevanter Arten
. uy ~ .
— _ — \ns@ ) \2%15\ T & Blrgermeister
— — 2\%%%\ —_ T — 52 Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
— — — o . — —_ : — — \29033 . .
2301 — —o. Der Rat der Gemeinde hat am gem. § 10 des Baugesetzbuchs diesen Bebauungsplan
— —— 2935
T — o8 als Satzung beschlossen. 4

—_ 29.51 Einsichtnahme von relevanten Unterlagen bei der Gemeinde Uedem

— Uedem, den
—

1238 T —

— Biirgermeister Soweit in textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird, kénnen diese im Bauamt der
T 930 Gemeinde Uedem, Rathaus, MosterstralRe 2, 47589 Uedem, innerhalb der Dienstzeiten eingesehen werden.

/\ — 1664
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuchs ist der Beschluss dieses Bebauungsplans

am ortsliblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten.
Uedem, den

Blrgermeister
1660

Rechtsgrundlagen in der jeweils geltenden Fassung

1730

1183 1274 » Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)

» Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)

Ubersichtskarte

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts MaRstab: 1:5.000
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Bereitsteller: Land NRW (2019); Datenlizenz: Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0); Datensatz: DTK10 RGB
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